Log

um heimild til samninga um gagnaver i Reykjanesbze.

1. gr.
Heimild.

Idnadarradherra er veitt heimild til ad gera samning fyrir hond rikisstjornarinnar innan
ramma pessara laga vid Teha Investments S.a.r.1. og Novator (eigendurnir) og Verne Hold-
ings ehf. og Verne Real Estate ehf. (félogin) en félogin munu reisa og reka gagnaver i
Reykjanesba (verkefnid). I 16gum pessum merkir hugtakid ,,fé16gin“ Verne Holdings ehf.,
Verne Real Estate ehf. og islensk dotturféldg i meirihlutaeigu peirra, niiverandi eda sidari,
enda sé starfsemi peirra i beinum tengslum vid verkefnio.

Samningurinn skal kveda & um per skuldbindingar af halfu rikisins, eigendanna og fé-
laganna sem kunna ad pykja naudsynlegar og videigandi fyrir fé1ogin og starfsemina, p.m.t.
framkvaemd 4 akvadum laga pessara. { slikum samningi skal dkvedid hversu lengi akvadi
hans skuli gilda og skulu pau 60last gildi vid undirritun hans og gilda i 10 ar fra pvi a0 skatt-
skyldar tekjur myndast sem eru umfram fradrattarbeeran kostnad, p6 aldrei lengur en i 13 ar
fré undirritun hans.

Samningur s sem idnadarradherra undirritar fyrir hond rikisstjornarinnar samkveamt
16gum pessum (fjarfestingarsamningurinn) um meginatridi verkefnisins skal birtur i B-deild
Stjoérnartidinda.

Starfsemi félaganna skal vera i samraemi vid islensk 10g og stjornvaldsfyrirmeli eins og
nanar er kvedid 4 um i logum pessum.

2. gr.
Verkefnio.
Verkefnid sem 16g pessi taka til felur i sér ad féldgin reisa og reka gagnaver i Reykjanes-
ba eins og nanar verdur kvedid 4 um i fjarfestingarsamningi sem gerdur verour innan ramma
laga pessara 4 milli idnadarradherra, félaganna og eigendanna.

3. gr.
Undanpagur fra logum.

i beinum tengslum vid verkefnid skulu félogin og hluthafar peirra undanpegin takméorkun-
um sem kvedid er 4 um i reglum nr. 880/2009, um gjaldeyrismal, sem settar voru a grundvelli
akveadis til bradabirgda i 16gum um gjaldeyrismal, nr. 87/1992, med sidari breytingum, svo
og hvers kyns sams konar eda efnislega svipadra hafta sem sidar kunna ad verda sett a til vio-
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bétar vid slik hoft eda i peirra stad. I fjarfestingarsamningi er heimilt ad kveda nénar 4 um
slika undanpagu.

Félogin skulu undanpegin dkvedum 4. tolul. 1. mgr. 1. gr. laganr. 19/1966, um eignarrétt
og afnotarétt fasteigna, par sem sett eru pau skilyrdi ad % hlutar hlutafjar hlutafélags séu eign
islenskra rikisborgara, ad meiri hluti atkveeda 4 hluthafafundum sé i hondum islenskra rikis-
borgara og a0 allir stjornendur séu islenskir rikisborgarar.

Fél6gin skulu undanpegin akveedum 2. mgr. 42. gr. laganr. 138/1994, um einkahlutafélog,
par sem pess er krafist ad meiri hluti stjérnarmanna og framkvamadastjori einkahlutafélags
hafi heimilisfesti 4 {slandi, svo og sambzrilegum sidari dkvaedum.

Fél6gin skulu undanpegin akvaedum laga nr. 48/1994, um brunatryggingar, eda akvedum
sidari laga um sameiginlega skyldutryggingu huseigna, enda verdi med 60rum heetti tryggi-
lega sé0 fyrir brunatryggingum. Akvadi laganr. 55/1992, um Vidlagatryggingu {slands, eiga
ekki vid um félogin. Félogin skulu viohalda fullnegjandi vidlagatryggingu.

Félogin skulu undanpegin greidslu gatnagerdargjalds samkvaemt 16gum nr. 153/2006, um
gatnagerodargjald, svo og sams konar eda efnislega svipadra gjalda og skatta, ad pvi marki
sem sampykkt verdur milli félaganna og videigandi sveitarfélaga.

4. gr.
Skattlagning.

Félogin skulu greida skatta og dnnur opinber gjold sem almennt eru 16gd 4 hér 4 landi,
eftir peim reglum sem um pau gilda samkvaemt 16gum 4 hverjum tima, nema ad pvi leyti sem
4 annan veg er meelt i Idgum pessum:

1. Pratt fyrir breytingar sem sidar kunna ad verda 4 16gum nr. 90/2003, um tekjuskatt,
skulu félogin greida 15% tekjuskatt med eftirfarandi sérakvadum:

a. Eftekjuskattshlutfall & fé16g med takmarkadri abyrgo, sbr. 1. t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 90/2003, um tekjuskatt, er haerra en 15% skal hid herra tekjuskattshlutfall ekki
gilda um félogin fyrstu fimm arin af gildistima fjarfestingarsamningsins.

b. Eftekjuskattshlutfall 4 fé16g med takmarkadri abyrgo, sbr. 1. tolul. 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 90/2003, um tekjuskatt, er haerra en 15% eftir fimm fyrstu arin af gildistima fjar-
festingarsamningsins skal pad tekjuskattshlutfall gilda um fél6gin naestu fimm arin
af gildistima fjarfestingarsamningsins, p.e. fra fimmta til tiunda ars af gildistimanum,
b6 aldrei haerra en 18%.

c. Eftekjuskattshlutfall 4 fé16g med takmarkadri abyrgo, sbr. 1. t6lul. 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 90/2003, um tekjuskatt, er haerra en 18% eftir tiu fyrstu arin af gildistima fjar-
festingarsamningsins skal pad tekjuskattshlutfall gilda um félogin pad sem eftir er
af gildistima fjarfestingarsamningsins, p6 aldrei heerra en 25%.

d. Eftekjuskattshlutfall a félog med takmarkadri abyrgd, sbr. 1. tdlul. 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 90/2003, um tekjuskatt, er leekkad nidur fyrir 15% skal su lekkun gilda um fé-
l6gin.

2. Félogunum skal heimilt ad draga fra skattskyldum tekjum 4 hverju ari eftirstéovar
rekstrartapa fra sidustu tiu almanaksarum eins og nanar er kvedid 4 umi 8. tolul. 31. gr.
laga nr. 90/2003, um tekjuskatt. Ef islenskum fyrirtaekjum verdur heimilad ad draga
eftirstoovar rekstrartapa fra skattskyldum tekjum vegna fleiri ara, sbr. pessa malsgrein,
skal sama gilda um félogin.

3. Félogunum skal heimilt ad fyrna ad fullu kostnad af bunadi sem er notadur, eda er fyrir-
hugad ad nota, i gagnaverinu yfir liftima bunadarins. Til bunadar telst m.a. rafbunadur,
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vélbunadur, upplysingateknibunadur og fjarskiptabiinadur sem er naudsynlegur til pess
a0 halda uppi starfrekslu gagnaversins.

Félogin skulu undanpegin idonadarmalagjaldi samkvaemt 16gum nr. 134/1993, um i0n-
adarmalagjald, med sidari breytingum, og markadsgjaldi samkvaemt [6gum nr. 160/
2002, um utflutningsadstod, med sidari breytingum, sem og skottum eda gjoldum sému
eda ad verulegu leyti svipadrar tegundar sem sidar kunna ad verda 16g0 a til vidbotar eda
i stadinn fyrir idnadarmalagjald eda markadsgjald.

Stimpilgj6ld sem greida baeri samkvaemt 16gum nr. 36/1978, um stimpilgjald, skulu vera
0,15% af 6llum stimpilskyldum skjolum sem félogin gefa it eda stofhad er til i tengslum
vi0 byggingu gagnaversins.

Félogin skulu undanpegin akvedum 1.-5. t6lul. 1. mgr. 14. gr. laga nr. 146/1996, um
oryggi raforkuvirkja, neysluveitna og raffanga.

. Félogin skulu pratt fyrir 35. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997, greida skipu-

lagsgjald, sem nemur 100.000 bandarikjadélum, af nybyggingum gagnavers. Greidslur
skulu standa 1 hlutfalli vid framvindu byggingar gagnaversins.

. I stad fasteignaskatts skv. II. kafla laga nr. 4/1995, um tekjustofna sveitarfélaga, med

sidari breytingum, svo og sams konar eda efnislega svipadra gjalda og skatta sem sidar
kunna ad verda lagoir 4 til viobdtar vid eda i stad fasteignaskatts, skulu félogin greida
Reykjanesbe fasteignaskatt sem nemur 1,65% af dzetludu verdmaeeti allra bygginga, hus-
nadis og mannvirkja i eigu félaganna eda 4 leigu hja peim, eda pa annad hlutfall fast-
eignaskatts sem Reykjanesbaer kann almennt ad leggja a byggingar af sama toga ef hann
er leegri. Skattstofninn nemur 1.030.600.000 kr. ad pvi er vardar nuverandi fasteignir fé-
laganna og breytist samkvaemt byggingarvisitdlu allt fra peim manudi sem félogin hefja
vidskipti vid vidskiptavini. Skattstofninn fyrir sidari byggingar félaganna, sem reistar
eru 4 160 peirra & Valhallarbraut, skal vera kostnadurinn vid gerd utveggja bygginganna
eda 85.500 kr. 4 hvern fermetra, hvort sem legra er, bundid byggingarvisitdlu fra peim
manudi sem byggingin er tekin 1 notkun, p.e. pegar vioskiptavinir hefja ad greida fyrir
afnot. Fasteignaskattur skal fyrst lagour & 1. jantar 2011, p.e. 4 arinu eftir a0 starfraeksla
gagnaversins hefst. Félogunum verdur veittur fradrattur af sidari fasteignagjoldum ad
fjarhao 44.660.298 kr. vegna skatta sem pegar hafa verio greiddir til Reykjanesbajar
eda eru gjaldfallnir, og Reykjanesbar mun ekki leggja 4 slika skatta arid 2010. Fast-
eignaskattur skal lagdur & og innheimtur fyrir sérhvert ar & grundvelli fyrrgreinds
alagningarstofns svo sem hann er framreiknadur & grundvelli byggingarvisitélu pess
manadar sem vidskipti vio vidskiptavini hefjast.

Félogunum skal ekki gert ad greida eignarskatt eda skatta og gjold sem ekki eru tekju-
tengd og kunna ad verda innleidd eftir undirritun fjarfestingarsamningsins og a gildis-
tima hans nema slikir skattar og gjold séu jafnframt 16g0 med almennum heetti & dnnur
islensk fyrirteeki, p.m.t. 611 6nnur gagnaver. Hins vegar skulu fél6gin undanpegin 61lum
eignarskatti sem kann ad verda tekinn upp i fimm ar fra gildistoku fjarfestingarsamn-
ingsins.

Uppfylli félogin og/eda fasteignir peirra skilyrdi til skraningar sem virdisaukaskatts-
skyldur adili samkvamt 16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt, skal félogunum ekki
gert ad leggja fram sérstaka tryggingu vegna skraningarinnar.

Félogin skulu undanpegin gj6ldum skv. 14. gr. og 14. gr. a laga nr. 69/2003, um Post-
og fjarskiptastofnun, og hvers kyns nugildandi og sidari gjoldum, enda telst pjonustan
sem félogin veita ekki til peirrar starfsemi sem fellur undir akveedi laganna.
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12. Oll vidskipti milli félaganna og détturfélaga peirra skulu samrymast 57. gr. laga nr. 90/
2003, um tekjuskatt, og meginreglum OECD um vidskipti tengdra adila og milliverd-
lagningu.

[ fjarfestingarsamningnum er heimilt ad kveda 4 um ad:

a. ekki skuli leggja 4 félogin umhverfisgjold eda umhverfisskatta sem tengjast losun loft-
tegundarinnar CO, eda annarri losun eda 60rum mengunarvoldum nema slik gjold eda
skattar séu almennt lagdir 4 Snnur fyrirtaeki 4 {slandi, p.m.t. 511 5nnur gagnaver, og mis-
muni ekki félogunum ad 6dru leyti,

b. ekkiskulileggja skatta eda gjold 4 raforkukaup og/eda notkun félaganna nema slik gjold
eda skattar séu jafnframt lagdir med almennum heetti & 6nnur islensk fyrirtaeki, p.m.t.
gagnaver, og mismuni ekki félogunum ad 60ru leyti.

Almenn akvaedi islenskra laga um tekjuskatt, virdisaukaskatt og gjold sem sveitarfélog
leggja 4 og i gildi eru 4 hverjum tima og varda skattframtal, framtalsfrest, alagningu, endur-
skodun, enduralagningu, innheimtu, gjalddaga og greidslu, sem og adrar uppgjorsreglur varo-
andi tekjuskatt, virdisaukaskatt og gjold sem sveitarfélog leggja 4, auk andmeela og agrein-
ings i tengslum vid pau, skulu gilda um félogin. I samraemi vid almenn 16g skal félogunum
heimilud samskottun ad uppfylltum almennum skilyrdum samskottunar.

A upphaflegum gildistima fjarfestingarsamningsins geta félogin valid ad almenn akvaedi
islenskra skattalaga, eins og pau eru & hverjum tima, gildi um pau. Beioni um slika breytingu
skal gerd med skriflegri tilkynningu sem 16g0 skal fram eigi sidar en 1. jini almanaksariod
adur en breytingin 4 a0 taka gildi. Berist slik beioni skulu rikisstjornin, eigendurnir og fé-
16gin pegar ganga til samninga um breytinguna yfir i hid almenna skattkerfi. Rikisstjornin,
eigendurnir og félogin skulu koma sér saman um adferdir vid framkvamd slikrar breytingar.
Eftir pad skulu félogin luta almennum islenskum skattaldgum pad sem eftir er af gildistima
fjarfestingarsamningsins.

Allar tilvisanir i fjarfestingarsamningnum til skatta taka til allra sambaerilegra skatta sem
kunna ad koma i stad peirra sem visad er til.

5. gr.
Reikningsskilareglur.

Med samningi, sem gerour er samkvemt [0gum pessum, ma akveda sérstakar reiknings-
skilareglur fyrir fél6gin sem grundvalladar eru & islenskum l6gum med peim skyringum og
breytingum sem taldar eru videigandi. I slikum reikningsskilareglum er heimilt ad hafa
akveedi par sem félogunum er heimilt ad skra 611 vidskipti sin og gefa ut arsreikninga sina
i bandarikjaddlum eda annarri mynt ad eigin vali i samraemi vio landslog og & grundvelli
reikningsskilareglna sem gefnar eru Ut af Alpjédareikningsskilaradinu.

6. gr.
Innflutningur.

Innflutningur og kaup félaganna eda einhvers fyrir peirra hond hérlendis 4 byggingar-
efnum, vélum og teekjum og 60rum fjarfestingarvérum og varahlutum fyrir gagnaverid og
tengd mannvirki, svo og til reksturs peirra, skulu vera undanpegin tollum og vérugjéldum
samkvemt tollaldgum, nr. 88/2005, og 16gum nr. 97/1987, um vorugjald, med sidari breyt-
ingum, sem og sams konar skéttum eda gjoldum er kunna sidar ad verda 16g0 4 til viobotar
eda i stadinn fyrir framangreind gjold. Med samningum, sem gerdir eru innan ramma laga
pessara, er heimilt ad fresta alagningu, fella nidur eda endurgreida tolla og vorugjold 4 voru
og pjonustu sem keypt er innan lands vegna byggingar gagnaversins.
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7. gr.
Framsal.
Heimilt er ad semja um adilaskipti og framsal 4 réttindum og skuldbindingum félaganna
og eigendanna 4 fjarfestingarsamningnum med tilteknum skilyrdum sem fram skulu koma
i fjarfestingarsamningnum.

8. gr.
Logsaga og lausn deilumdla.
Uppbygging, tilkun og framkvaemd samninga sem gerdir eru innan ramma pessara laga
skal luta islenskum 16gum og 16gsogu islenskra domstéla. Heimilt er b6 ad visa agreiningi
til gerdardoms eins og nanar er kvedio a um i fjarfestingarsamningnum.

9. gr.

Gildistaka.
Log pessi 00last pegar gildi.

Sampykkt a Alpingi 7. juni 2010.
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