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I. Inngangur

Minnisblad petta er unnid ad beidni velferdarnefndar Alpingis vegna frumvarps um breytingu a
husaleigulogum. Oskad var eftir nanari upplysingum um Vmis atridi sem snerta skraningu
leigusamninga og leiguskra.

II. Tilgangur og naudsyn skraningar leigusamninga i leiguskra.

bann 1. januar 2023 tok gildi skylda til pess ad skra leigusamninga en st skylda nar adeins til peirra
sem leigja ut husnaedi i atvinnuskyni. Fyrir pann tima hofou stjéornvold adeins upplysingar sem byggoust
a pinglystum leigusamningum sem syndu adeins fjarhad leigu i upphafi leigutima en ekki préun hennar
a leigutimanum. bé nokkud var um ad leigusamningum var ekki aflyst og nyjum samningum ekki
pinglyst pratt fyrir ad eldri leigusamningur veeri fallinn ur gildi og nyr tekinn vid. bau gégn syndu einnig
ekki allan leigumarkadinn par sem ekki var almenn skylda til pess ad pinglysa leigusamningum. Haegt
er ad nalgast upplysingar Ur skattframtélum einstaklinga um greidda leigu & arinu en peer upplysingar
syna hvorki timalengd leigusamninga eda préun leiguverds milli manada. P4 ma gera rad fyrir pvi ad
ekki telji allir fram leigutekjur sinar. beer upplysingar gefa pvi einnig mjog takmarkada mynd a
leigumarkadnum.

Skraning leigusamninga i leiguskrana hefur heilt yfir gefist vel, p6 ad htn taki adeins til hluta
leigusamninga. Par er heegt ad nalgast svo til rauntimaupplysingar um gildandi leigusamninga og hver
raun leiga a grundvelli peirra er. Pad hefur synt sig ad gae0i peirra upplysinga og gagna sem liggja fyrir
vardandi leigumarkadinn og husnadiskostnad leigjenda hefur batnad umtalsvert fra pvi sem adur var
pegar upplysingarnar byggoust a pinglystum samningum. Peir samningar sem skradir eru i skrana eru
annars vegar samningar vi0 leigusala sem hafa utleigu husnaedis ad atvinnu og hins vegar
leigusamningar par sem leigjandi a rétt 4 husneedisbotum. bvi er ljost ad enn er stor hluti
leigumarkadarins svo til dsynilegur i peim gégnum sem par er ad finna. Ma par helst nefha pa leigjendur
sem ekki eiga rétt til hlisnedisbdta og leigja af einstaklingum sem ekki leigja ut hlisnzedi i atvinnuskyni.
bvi er i frumvarpinu lagt til ad skylt verdi ad skra alla leigusamninga og breytingar a leigutjarhaed a
gildistima samnings i leiguskrd HusnaOis- og mannvirkjastofnunar auk skyldu til afskraningar
samninga ad leigutima loknum. Markmidid med skraningunni er ad tryggja areidanlegar og heildsteedar
upplysingar um leigumarkadinn, ekki sist um markadsleigu hlisna0is sem er meginvidmio sanngjarnrar
og edlilegrar leigutjarheedar samkveemt husaleigulogum.

Jafnframt hefur pad toluverda pydinguvardandi mat & umfangi leigumarkadar og hreyfanleika folks
innan hans ad fa upplysingar um timalengd samninga asamt pvi ad samningar sem fallnir eru tr gildi
verdi afskradir.. ba er skraningin einnig mikilvaeg til pess a0 fylgja eftir peim reglum sem lagdar eru til
i frumvarpinu vardandi breytingar a leigu 4 gildistima samninga.

III. Aframhaldandi préun leiguskrar og skriningarviomét

[ dag eru leigusamningar skradir i leiguskrana i gegnum lausn vid gerd rafreenna leigusamninga sem
einkaadilar hafa pr6ad og eru samningar i framhaldinu skradir i hisnadisgrunn HMS. Stofhunin vinnur
samhlida ad lausn i samvinnu vid Island.is par sem einnig verdur haegt ad utbtia leigusamning og skr i
grunninn. Munu adilar pvi framvegis hafa val um ad nyta lausn Island.is eda adrar lausnir sem bjodast
4 markadi.



ba eru HMS og Skatturinn i samstarfi um tengingu svo unnt verdi ad forskra upplysingar um
leigugreidslur 4 grundvelli leigusamninga sem skradir eru i leiguskrana beint i skattframtal adila. Pad
mun leida til einféldunar vid gerd skattframtala leigjenda og leigusala. Vonir standa til ad pessi lausn
geti veri® komin 1 gagnid vid ger0 skattframtals vegna tekjuarsins 2024.

IV. Upplysingar ur leiguskra.

Reett hefur verid um ahrif pess a meelingar & markadsvirdi leigu ad skra alla leigusamninga 1 leiguskrana.
Ymist hefur verid talid ad pad muni hafa ahrif til heekkunar eda leekkunar 4 pvi hvernig markadsleiga
birtist i peim gdognum sem nu eru fyrir hendi. Telja verdur ad upplysingar um markadsverd leigu og
préun leiguverds verdi adeins marktackar ef paer byggja a upplysingum um markadinn i heild sinni, eda
verulegan meirihluta hans. Vera ma a0 betri upplysingar um leiguverd leidi til breytinga a visitdlu
leiguverds, enda 4 htin ad endurspegla pa leigu sem leigjendur eru sannarlega ad greida og pvi mikilvagt
a0 hun byggi a réttum gognum.

Til pess ad upplysingarnar endurspegli leigumarkadinn parf ad leggja mat 4 gadi peirra gagna sem
liggja til grundvallar og pvi er mikilvaegt ad skilgreina eftir bestu getu pa samninga sem taka a ut fyrir
sviga i Utreikningi 4 visitélunni. b6 parf a0 stiga varlega til jardar i pessum efnum og ekki taka samninga
ut Ur gégnunum nema pad byggi 4 malefnalegum sjénarmidum. Neerteekast veeri pa ad nefna samninga
um félagslegt og nidurgreitt husnadi, samninga milli nanustu {j6lskyldu og adra samninga sem eru
mjog a skjon vid pad sem gengur og gerist. Pad er hins vegar mat raduneytisins ad ekki eigi ad ganga
langt i a0 taka samninga milli tengdra adila ut ur télfreedinni enda eru peir samningar stor hluti af
almenna leigumarkadnum. Pannig attu samningar sem gerdir eru a milli adila sem tengjast med einum
eda 60rum heetti ad vera hluti af urtakinu sem nytt er til utreiknings markadsleigu ef samningurinn er
ekki 6edlilegur ad 60ru leyti.

V. Skraning leigusamninga i 60rum londum.

Skraningarskylda med einum eda 68rum haetti er i gildi 1 nokkrum 16ndum i kringum okkur. Pad er hins
vegar erfitt ad bera saman leigumarkadinn hér 4 landi og i nagrannarikjunum par sem i flestum peim
rikjum par sem stor hluti ibuia byr i leiguhtisnaedi er markadurinn talsvert proskadri og stor leigufélog
eru meginsto0 leigumarkadarins og pvi audveldara ad fa upplysingar um verdpréun og timalengd
samninga. Hér 4 landi er hins vegar steersti hluti leiguhtisneedis i eigu einstaklinga sem ekki hafa ttleigu
htisnaedis ad atvinnu. bvi er erfidara ad henda reidur 4 leigumarkadinn hér.

En hér 4 eftir er ad finna nokkur deemi um hvernig skraningarskylda gildir i nokkrum Evrépurikjum:

[ Skotlandi er gerd krafa um ad leigusali skrai sig i sérstaka leigsalaskra til pess ad mega leigja it
ibudarhtisnaedi i eigin eigu. bar er einnig gerdar tilteknar krofur til leigusala sem aetlar ad skra sig, t.d.
er horft til pess hvort hann hafi gerst sekur um kynferdisbrot, ofbeldi, fikniefna- eda audgunarbrot,
mismunun eda brot gegn htisaleigulogum eda 16gum sem gilda um husnadi. Ef einstaklingur leigir it
htisnaedi an pess ad vera skradur leigusali er haegt ad leggja a4 sekt allt ad 50.000 pundum.

A irlandi er leigusélum einnig skylt ad skra sig hja yfirvoldum etli peir ad leigja Gt ibudir. Sému skyldu
er ad finna i nokkrum rikjum byskalands og fylkjum a Spani. England hefur verid ad innleida samskonar
skyldu til skraningar leigusala en hiin neer adeins til hluta ibidarhtisnaedis enn sem komio er.

[ Pyskalandi er skylt ad skrd leigusamninga um ibudarhusnedi sem gilda lengur en 12 manudi hja
yfirvoldum innan tveggja manada fra pvi ad samningur komst 4. Ef samningur er ekki skradur getur
pad haft ymsar afleidingar s.s. ad leigjandi getur sagt upp samningi an fyrirvara og leigusala er dheimilt
a0 haekka leigu. Sambarilega skyldu til ad skra leigusamninga hja opinberum adilum er ad finna i
Belgiu, ftaliu, Moltu og Grikklandi og ad einhverju marki 4 rlandi og Spani.

A ftaliu er skraning leigusamnings hja skattayfirvldum, innan 30 daga fra undirritun hans, skilyrdi til
pess ad kominn sé 4 gildandi samningur. { Belgiu gilda svipadar reglur og i Pyskalandi og heimilt er ad



sekta leigusala sem ekki skra leigusamninga um ibudarhusnaedi innan tveggja manada fra undirritun
hans. A Moltu er heimilt ad sekta leigusala sem ekki skra leigusamninga hja htisnedisyfirvoldum.



