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Sem framkvaemdaradili skraningar husaleigusamninga fra 1. janUar 2023, hefur HMS ordid pess askynja
ad ymsir vankantar eru 4 pvi ad framkveemdin studli ad ollu leyti ad peim markmidum sem
skraningarskyldu og s6fnun gagna um leigumarkadinn var etlad ad na. bar sem skraningarskyldan er
ekki almenn m.v. nlgildandi husaleiguldg, og bar sem skylda til skrdningar breytinga & leiguverdi og
afskrédningu husaleigusamninga er bundin vid skraningarskylduna er ljést ad areidanleiki peirra gagna
sem verda til { tengslum vid skraningu samninga sem ekki eru skraningarskyldir er ekki jafn mikill og f
beim tilfellum par sem um skraningarskylda adila er ad reeda.

pratt fyrir heimild { reglugerd nr. 1/2023 um skraningu leigutaka a husaleigusamningum, { peim tilfellum
bar sem slikt er naudsynlegt til ad uppfylla skilyrdi um veitingu hlsnaedisbota, er ljost ad pegar adilar
samningsins eru ekki sammala um ad skraning 1 leiguskra HMS skuli eiga sér stad, getur slikt valdid
ordugleikum [ framkveemdinni og haft ahrif & moéguleika leigjanda til ad saekja um hisnadisbaetur.

[ ndverandi lagaumhverfi hefur HMS ekki méguleika & ad kanna hvort leigusali sé skraningarskyldur f
skilningi tekjuskattslaga med areidanlegum heetti. Hvort leigusali hefur fleiri en tveer ibddir til Utleigu
liggur ekki augljoslega fyrir { ljési pess ad hafi vidkomandi, eda leigjandi hja honum & grundvelli
reglugerdarheimildar, skrdd samningana i leiguskra HMS eda pinglyst. bad ma pvi atla ad til séu
leigusalar sem hafa Utleigu ad starfsemi en fjoldi ibida eda leigueininga liggi ekki fyrir. ba er rétt ad
benda 4 ad skilgreiningin { tekjuskattsldgunum er ekki fullnaegjandi ad pvf leytinu ad hun hengir sig vid
sérgreindar budir en skraning  hdsnaedisgrunn neer lika yfir t.d. herbergjaleigu. Sem deemi meetti einnig
nefna Utleigu hluta Ur einbylishisum, afangaheimili, leiga atvinnuveitenda til starfsmanna og mogulega
heimavistir lika.

Leigumarkadurinn & [slandi byggir & stérum hluta 4 Utleigu einstaklinga. Hver markadsleigan er barf pvi
ad taka tillit til pess hvad tidkast 4 peim u.p.b. 60% leiguibida sem leigdar eru Ut af einstaklingum. Ljést
er ad nUverandi fyrirkomulag skraningarskyldu naer sist af 6llu til pessa héps, en hann hins vegar hefur
stér ahrif 4 verdmyndun 4 markadi. bratt fyrir petta hefur stofnunin ndd ageetum arangri { skraningu
samninga adila sem ekki liggur fyrir ad séu skraningarskyldir, en ljést er einnig ad pa er slikt [ flestum
tilfellum gert til ad leigjandinn geti att rétt 4 hlsnaedisbétum. HMS bendir & ad til pess ad haegt sé ad fa
sem skyrasta mynd af leiguverdi & markadi er mikilveegt ad undanskilja ekki verulegan hluta markadar
fra skraningarskyldu.

A8 pessu sogdu telur HMS ad innleiding almennrar skrédningarskyldu sé mikilveegur battur { ad studla ad
adurnefndu markmidi laganna og muni auka til muna likurnar a pvi ad gogn um islenskan leigumarkad
nytist { greiningum og stefnumdatun. Logfesting almennrar skraningarskyldu tryggir ad haegt sé auka gaedi
beirra gagna sem leiguskrannier eetlad ad safna og til ad fa sem heildsteedasta mynd af leigumarkadnum
4 [slandi sem er mikilveegur pattur  framtidarstefnumdtun { mélaflokknum.

St661ud tilkynningareydubléd

pattur | framkveemd leigusambandsins er tilkynning annars adila hulsaleigusamnings til hins um atridi
sem tilgreind eru f husaleigulégum. Fram kemur [ frumvarpinu ad f slikum tilfellum skuli nota st68lud
tilkynningareydubléd Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar. betta & vid 1 tilfellum eins og beidni um
leidréttingu leiguverds skv. 8. gr. frumvarpsins og virkjun forgangsréttar skv. 10. gr. frumvarpsins.

[ kjolfar breytinga & husaleiguldgum  jantar 2023 hefur ordid veruleg aukning { gerd og skraningu
rafreenna husaleigusamninga. Meirihluti pbessara samninga er nu skradur f leiguskrd HMS & rafreenan
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hatt a4 milli adila. bessi préun hefur haft fjdlmarga kosti | for med sér, ekki adeins { samningsgerd milli
adila, heldur einnig  gagnadflun fyrir stjérnvold.

HMS telur ad aeskilegt sé ad husaleigulogin veiti adilum samnings og HMS skyra heimild til rafreenna
sendinga bessara st6dludu tilkynninga { geghum rafraen skraningarkerfi. Slik virkni, sem béa geeti reitt sig
a virkni stafraeens pdsthélfs island.is, myndi audvelda adilum ad umgangast husaleigusamninginn og
sinna peim skyldum sem & beim hvilir, sem og adé réttarvitund adila myndi eflast.

HMS itrekar ad lokum mikilveegi bess ad petta frumvarp nai fram ad ganga til ad studla ad aukinni
réttarvernd leigjenda og til ad auka a husnaedisoryggi leigjenda & islenskum leigumarkadi. Mikilveegi pess
ad greiningar og framti@arstefnumdétun hdsnaedisméla 4 [slandi byggist 4 sem bestum gdgnum og
upplysingum skal einnig aréttad og fagnar stofnunin pvi ad fyrirhugud sé logfesting & almennri
skraningarskyldu hisaleigusamninga til ad svo megi verda.
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