Ed. 338. Frumvarp {il laga [177. mal]

um husaleigusamninga.

(Lagt fyrir Albingi a 100. loggjafarpingi 1978—79.)

I. KAFLI

Gildissvid laganna o. fl.
1. gr.

Log bessi gilda um samninga sem fjalla um afnot af hisi eda hluta af hisi gegn
endurgjaldi. Login gilda ennfremur um afnot husnzedis samkvemt vinnusamningi
eba viSauka vid slikan samning.

Fjalli samningur ennfremur um land, sem nyta 4 i tengslum vid afnot af his-
nadi skal fara um slika samninga skv. 16gum bessum, nema um afnot lands til land-
btiina8ar sé ab reda.

Me8 ibuiSarhiisnaedi er 1 16gum bessum att vi§ hisnzedi sem 14tid er i té til af-
nota ad 6llu eda verulegu leyti til ibudar.

Log bessi gilda ekki um samninga hotela, gistihusa og sambaerilegra abila
vid gesti sina. Sama gildir um orlofsheimili sem leigd eru fil skamms tima.

2. gr.
Akvaedi i leigumala, sem fer i baga vid akvaedi laga bessara verdur ekki beitt
gegn leigutaka eda beim sem hefur rétt til ad koma i hans sta, nema annars sé sér-

staklega getid.

3. gr.

Akvadi 1 16gum bessum um hjén eda maka eiga einnig vid um sambtudarfélk,
en med sambudarfolki er att vid karl og konu, sem blla saman og eru badi ogift.
ef pau hafa att saman barn, konan er pungud eda sambid8in hefur varad samfleytt i
eitt ar.

II. KAFLI
Gerd leigumaila.

4, gr.

Leigumala um hiisnedi skal gera skriflegan.

Félagsmalaraduneytid skal lata gera sérstok eydubléd fyrir leigumala um ibid-
arhisnadi. Ey8ublodin skulu liggja frammi, almenningi til afnota, a skrifstofum
sveitarfélaga, hja samtokum leigutaka og leigusala, og annars stadar par sem asteda
bykir til.

RaBuneylid getur akvedid heefilegt endurgjald fyrir eySublédin sem dreifingar-
adila er skylt ad innheimta.



5. gr.
Heimilt er félagsmalaraduneyti ad stadfesta til almennra nota eydubléd samkv.
4. gr., sem samtok leigutaka eda leigusala kunna ad lata gera, enda sé 4 bau skrad um
stadfestingu raSuneytisins. Sama 4 vi§ um ey8ubléd sem gerd eru & vegum Fasteigna-
mats rikisins og Hisnaz8ismalastofnunar rikisins.

6. gr.
Allar breytingar 4 leigumala eda viSbaetur vi§ hann, sem heimilar eru samkvaemt
logum bessum, skulu gerdar skriflegar og skradar 4 leigumalann sjalfan.

7. gr.
Leigumala ma ymist gera til dkvedins tima e8a otimabundna.
Sé leigumali timabundinn Iykur honum 4n sérstakrar uppsagnar en senda skal
leigusali tilkynningu til leigutaka samkv. 16. gr.
Um 6timabundna leigusamninga gilda hins vegar akvee$i 13. gr. um uppsagnar-
frest og auk bess Akvaedi 15. gr. um fardaga ef hid leigda er ibuiSarhisnadi.

8. gr.

Leigutaki ibu8arhiisnadis samkvemt timabundnum leigusamningi skal a8 leigu-
tima loknum hafa forleigurétt ad hinu leigda. Leigumalinn framlengist ba i jafn-
langan tima og hinn uphaflegi samningur gilti, en p6 ekki lengur en i eitt 4r hverju
sinni. Leigusali getur pé vali milli pess hvort gerSur skuli nyr timabundinn samn-
ingur eda hinn timabundni samningur breytist i 6timabundinn samning, sem ljtur
almennum reglum laga bessara m. a. um uppsdgn. Skilmalar framlengds leigumala
skulu vera hinir sdmu og i uphaflegum leigumala ad 68rr leyti, m. a. um fjarhad
hisaleigu, nema ad bvi leyti sem leiSir af leyfilegum breytingum 4 hisaleigunni
samkvemt samningi adila ea 16gum.

Lita skal 4 upphaflega umsaminn leigutima og framlengingu hans skv. forleigu-
rétti sem samfelldan leigutima og meta réttindi og skyldur leigusala og leigutaka
eftir pvi m. a. a8 bvi er Iytur ad fyrirframgreidslu skv. 2. mgr. 51. gr.

Forleigurétturinn fellur nidur ef leigusali leetur ibudarhtsnadis i té til afnota
til a. m. k. eins ars skyldmenni i beina linu, kjérbérnum e8a fésturbérnum og syst-
kinum sinum og bérnum beirra eda tekur ibudarhisnadid til afnota fyrir sjalfan
sig. Sama gildir, ef leigusali selur hid leigda ibudarhiisnadi.

Forleiguréttur leigutaka skv. 1. mgr. gildir ekki, ef hi® leigba ibuSarhusnaedi er
i sama husi og leigusali byr i sjalfur.

9. gr.
f leigumala skal m. a. geta eftirtalinna atrida:
Hvort tuttekt 4 hinu leig8a skuli fara fram vid afhendingu skv. 33. gr.
Hvort leigutaki skuli inna af hendi tryggingarfé e8a leggja fram bankaabyrgd skv.
55. gr. og um fjarhaed tryggingar.
C. Hvort leigu skuli i upphafi grei8a fyrirfram og ad hve miklu leyti leigusali hyggst
nota. rétt sinn skv. 51. gr. til heimtu frekari fyrirframgreidslu sifar a leigu-
timanum.
Forleiguréttar skv. 8. gr. ef um timabundinn leigumala er a¥ ra8a.
Hvort sami® er um lagmarks leigutima ef um étimabundinn leigumala er ad reda.
Fjarhaedar husaleigu svo ekki verdi um villst.

10. gr.

Ef afilar hafa vanrzkt ad gera skriflegan leigumala eda notad 4stadfest eydu-
bl68 viS gerS hans, gilda 611 dkvaedi laga bessara um réttarsamband beirra. Upp-
had leigunnar dkvedst ba st fjarhaed sem leigusali getur synt fram 4 ad leigutaki
hafi sampykkt. Komi engin sénnunargégn fram um leigufjarhaedina er heimilt ad lata
démkvadda matsmenn akveda, 4 kostnad leigusala, sanngjarna fjarhad leigunnar.
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11. gr.
Akveebi i leigumala ma meta o6gild ef pau myndu leifa til niSurst68u sem veeri
bersynilega ésanngjdrn. Sama gildir ef akvedi i leigumala brytur i baga vid gédar
venjur i hhdsaleigumalum.

III. KAFLI
Uppsogn leigumala — leigufardagar.

12. gr
Uppségn Stimabundins leigumala er heimil badum a&ilum hans.
Uppsoégn skal vera skrifleg og send me8 sannanlegum heetti.

13. gr.
Uppsagnarfrestur 6timabundins leigumala skal vera:

1. Einn manudur a einstokum herbergjum, geymsluskiirum og bess hattar hus-
nxdi, sem ekki er atvinnuhiisnaedi.

2. Prir manufir 4 ibuSum, en ibud telst hvert pad husnadi par sem fjolskylda
getur haft venjulega heimilisa8st6du. Uppsagnarfrestur af halfu leigusala skal
b6 vera 6 manudir ef leigutaki hefur haft ibud & leigu eitt ar og allt ad fimm
arum. Hafi leigutaki haft ibi8 4 leigu lengur en fimm ar skal uppsagnarfrestur
af halfu leigusala vera eitt ar.

3. Sex manudir 4 atvinnuhhiisnz8i. P6 skal pad valda sanngjarnri lengingu upp-
sagnarfrests ef verslunarrekstur hefur aflad sér sérstakrar vidskiptavildar i
hinu leigda hiisnzedi eda ef flutningur 4 atvinnustarfsemi er bundinn sérstékum
erfisleikum, Skal fresturinn i peim tilvikum vera 9 manudir en allt ad 12 man-
udum hid lengsta.

14. gr.

Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag neesta manaSar eftir ad uppsogn var
send leigutaka. Pegar hid leigla husn®edi er atvinnuhutsnaedi skal leigutaki hafa
loki® rymingu og fragangi bess eigi siSar en kl 13.00 nzesta dag cftir a8 uppsagnar-
fresti lauk.

Pegar hib leigda husn=6i er notad til ibudar skal leigutaki 1juika rymingu og fra-
gangi pess kl. 13.00 nsesta fardag eftir a8 uppsagnarfrestur er liinn.

15. gr.
Fardagar eru 1. juni og 1. oktdber ar hvert. Beri fardag upp 4 sunnudag eSa
helgidag skal hann vera nsesti virki dagur bar a eftir.

16. gr.

Nu er leigumali timabundinn og skal leigusali ba eigi sidar en einum manudi og
lengst brem manuSum a¥ur en leigutiminn er utrunninn, senda leigutaka skriflega
tilkynningu um a8 hann hyggist ekki framlengja leigumalann. Ella telst hafa stofn-
ast til 6timabundins leigumala med adilun um hid leigda husnzdi.

Vilji leigutaki nota forleigurétt sinn a® ibuSarhusnadi skv. 8. gr. skal hann
senda leigusala skriflega tilkynningu um ba® eigi siar en innan 10 daga fra pvi
al honum barst tilkynning skv. 1. mgr.

Telji leigusali, aé leigutaki hafi ekki forleigurétt af peim astedum, sem greinir
i 8. gr. 3. mgr. skal hann inan 10 daga gera leigutaka skriflega grein fyrir pvi 4 hvern
hatt hann hyggst radstafa hinu leigba. A8 68rum kosti stofnast til étimabundins
leigumala med a¥ilum um hid leig8a husnadi.

17. gr.
N liSur manudur fra pvi a8 leigutima lauk samkvaemt uppségn eda dkvedum
timabundins leigumala, en leigutaki heldur afram a® hagnyta hid leigda husnedi



og getur leigusali pa krafist pess a¥ leigumalinn framlengist 6timabundid. Sé6mu
kréfu getur leigutaki einnig gert enda hafi leigusali ekki skorad & hann ad ryma
husna6id eftir ad leigutima var lokis.

18. gr.

Foégeta er heimilt, pegar sérstaklega stendur 4, ad urskurda, ad leigutaki geti,
bratt fyrir uppsogn, seti afram i hinu leigBa husnzesi i allt a8 3 manudi fra peim
tima, er leigumala skyldi vera loki8, pyki si niSurstada sanngjorn, pegar litis er &
hagsmuni leigutaka annars vegar og leigusala hins vegar, enda leggi leigutaki malid
fyrir fégeta a. m. k. tveimur vikum a8ur en leigumala skyldi lokis.

Akvaedum bessum verdur bo ekki beitt, ef leigutaki hefur unni§ til utburdar
samkvemt 1., 2., 7. og 9. tolulis 20. gr.

IV. KAFLI
Riftun leigumala.

19. gr.
Leigutaka er heimilt a8 rifta leigumala i eftirtéldum tilvikum:

1. Pegar leigusali beetir eigi ur annmoérkum a hinu leiga hiisnsedi samkvaemt 27. gr.

2. Ef 6naudsynlegur drattur verSur a4 afhendingu husndisins. Beri leigusali abyrgs
4 slikum dreetti 4 leigutaki jafnframt rétt til skaSabéta.

3. Ef hiisn®6id spillist svo 4 leigutimanum, af astedum sem ekki ver8a raktar til
leigutaka, a8 pad nytist eigi lengur til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspill-
andi a8 mati heilbrig8isyfirvalda.

4. Ef réttur leigutaka er verulega skertur vegna laga eda annarra opinberra fyrir-
meela eSa vegna bess, ad hann fer i baga vi§ kvadir sem a eigninni hvila. Leigu-
sali ber og bétaabyrgs a beinu tjoni leigutaka af voldum slikrar sker8ingar ef
hann vissi eSa matti um hana vita vi5 gerd leigumala og 1ét hja 1ida a8 gera
leigutaka advart

20. gr.

Leigusala er rétt ad rifta leigumala i eftirtéldum tilvikum Dpoétt leigutaka sé

tryggdur leiguréttur i huisnedi med samningi eSa med akvaeum 8. gr. laga bessara:

1. Ef leigutaki greidir ekki leiguna eda framlag til sameiginlegs kostna8ar samkvaemt
VII. kafla 4 réttum gjalddaga og sinnir ekki innan 7 sélarhringa skriflegri askor-
un leigusala um greiSslu, enda hafi slik askorun veri8 send eftir gjalddaga og
leigusali par tekid fram, a8 hann muni beita riftunarheimild sinni.

2. Ef leigutaka ber a8 vinna leigugrei8slu af sér a8 hluta e8a alveg og honum verdur
4 storfelld vanraeksla e8a gerist sekur um meiri hattar handvémm vi§ starfi®.

3. Ef leigutaki nytir hisn26i8 4 annan hatt en 16g bessi e8a leigumali mala fyrir
um og letur ekki af misnotkun bess pratt fyrir skriflega aAminningu leigusala,

4. Ef leigutaki misnotar heimild sina til framleigu 4 hisn=8inu skv. X. kafla
eba ef framleigutaki gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem heimilar leigu-
sala riftun gagnvart upphaflegum leigutaka.

5. Ef leigutaki meinar leigusala eSa 68rum, an gildra astedna, adgang ad hinu leigba
htisn®edi 1 baga vis akvaesi 36. gr.

6. Ef leigutaki flyst Gr husn=8inu adur en leigutima er loki$ an pess a® hafa gert
naudsynlegar radstafanir til geslu og verndar husnseSisins.

1. Ef husn®bid spillist i umsja leigutaka vegna sleemrar umgengni eda hirSuleysis
beirra, sem leigutaki ber abyrg® 4, og hann sinnir eigi an tafar krofu leigusala um
urbzxetur sbr. 36. gr.

8. Ef leigutaki vanrakir, pratt fyrir Aminningar leigusala, skyldur sinar til ad sja
um ad god regla og umgengni haldist i hinu leigda hisnwe8di, sbr. 48. gr.



9. Ef leigutaki vanrzkir ad 68ru leyti, en hér ad framan greinir, skyldur sinar
samkveemt leigumala e8a 16gum bessum 4 svo stérfelldan hatt ad ryming hans
ar hdsnaedinu telst eblileg efa naudsynleg.

21, gr.

Nu er leigumala rift af einhverri beiri astzedu, sem talin er 1 20. gr., og skal
leigutaki pa beeta leigusala pal tjon, sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigu-
mali var timabundinn skal leigutaki auk pess greifa leigu til loka leigutimans,
en ella til naesta fardags.

Leigutaki skal p6 strax gera naudsynlegar raSstafanir til ad leigja hisna8id hid
allra fyrsta gegn heafilegu gjaldi og skulu pzer leigutekjur, sem hann pannig hefur
e8a hefdi att a8 hafa, koma til fradrattar leigubotum skv. 1. mgr.

22 .gr.
Nu neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar samkv. 20. gr. innan manabdar
fra bvi a6 honum var$ kunnugt um vanefndir leigutaka eda leiguiaki hefur ad fullu
beett ir bvi sem aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar bpa nidur.

23. gr.
Heimilt er fogeta ad fresta, gegn hoflegri tryggingu, framkvaemd trskurdar um
utburd hafi leigutaki afryjad malinu til Hestaréttar innan sjo daga fra uppségn
fogetatirskurdar enda meli sérstakar adsteSur med slikri frestun.

V. KAFLI
Afhending og skil leiguhtisnaedis.

24. gr.
Leiguhtisnabi skal, er pad er afhent leigutaka, vera i pvi astandi sem almennt er
talis fullnsegjandi midad vid fyrirhugada notkun bess og stadsetningu.

25, gr.
Spillist leiguhtisnaedi fyrir upphaf leigutima pannig, ad bad verdi 6heeft til fyrir-
hugadra nota, fellur leigusamningurinn r gildi.
Leigutaki a ba ekki rétt til b6ta nema spjollin séu sék leigusala sjalfs eba hann
vanraeki ad gera leigutaka vidvart um bau.

26. gr.

Nu kemur i ljés a8 hid leigta hiisnedi er ekki i bvi astandi sem leigumali
greinir eda leigutaki hlaut a8 mega gera rad fyrir og skal leigutaki b4 innan 14 daga
fra afhendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfinnslum sinum og segja til
hverra urbota er krafist. Ella telst leigutaki una hidsnse8inu.

Leigutaki skal segja til galla, sem siar koma fram a hidsna8inu og voru ekki
synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann var8 peirra var.

27. gr.

Geri leigusali ekki innan heefilegs frests ra8stafanir til a8 beeta Gr annmorkum 4
hiisnsedinu er leigutaka heimilt a¥ rada bot 4 peim og draga fra leigunni pann kostna®,
sem af pvi hlyst, enda hafi hann fyrst aflad sampykkis tttektarmanns sbr. XI. kafla.

Hafi leigusali ekki sinnt réttmeetri krofu leigutaka um tdrbzetur innan priggja
manada fra pvi hin barst honum og leigutaki ekki neytt réttar sins samkv. 1. mgr.
er leigutaka heimilt ad rifta leigumalanum, enda sé um verulega annmarka ad tefla,
midad vid fyrirhugud not leigutaka af hisna8inu. Leigutaki 4 krofu til hlutfallslegrar
leekkunar 4 leigu medan eigi hefur verid bzett tr annmérkum & hinu leigda hisn=di.



Laxkkun leigunnar metur tttektarmadur en rétt er b6 adilum ad bera akvordun
hans undir démkvadda matsmenn, enda hafi verid bedid um démkvadningu beirra
innan méanadar fra pvi ad nidurstada uttektarmanns var adilum kunn.

28. gr.

A% leigutima loknum skal leigutaki skila hiisnadinu i hendur leigusala asamt
tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann ték vid pvi. Ber leigutaki 6skerta bota-
4byrgs 4 allri ryrnun hisnedisins eda spjollum 4 pvi a8 svo miklu leyti sem slikt telst
ekki etlileg afleiding venjulegrar efa umsaminnar notkunar hiisna8isins eda stafar
af atvikum, sem voru leigutaka sannanlega 6viSkomandi.

29. gr.
Bétakrofu sinni 4 hendur leigutaka verBur leigusali ad lysa skriflega innan 14
daga fra skilum husn=edisins.
Hafi slikir agallar ekki verid synilegir vi® skil hisnsedisins skal beim Iyst med
sama heetti innan 14 daga fra pvi ad peirra var®d vart.
Sé bessara timamarka ekki gwtt fellur bétaréttur leigusala nidur nema leigutaki
hafi haft svik i frammi.

30. gr.
Leigutaka er heimilt ad flytja 4 brott med sér fastar innréttingar og annad pess
hattar fylgifé, sem hann hefur sjalfur kostad til hiisneedisins enda komi hann pvi
aftur 1 upprunalegt 4stand.

31. gr.
Hafi leigutaki skipt um lsesingar i hiisn28inu ber honum ad skila leigusala 6llum
Iyklum ad beim an sérstaks endurgjalds.

32. gr.
Hafi leigumala veri8 binglyst ber leigutaka ad annast aflysingu hans.

33. gr.

Skylt er adilum leigumala ad l4ta fara fram tttekt 4 hinu leig8a hisnedi vid
afhendingu ef annar adilinn krefst pess.

Uttektina framkveemir 16ggiltur tttektarmadur ad vidstdddum leigusala og leigu-
taka eda umboSsménnum beirra. A sérstaka tttektaryfirl¥singu, sem tttektarmadur
leggur til, skal skra sem itarlegasta Iysingu & hinu leigda husn=di og astandi pess og
getur leigutaki pa strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad trbéta.

A tttektaryfirlysingu skal stadgreina niakvsemlega hid leigba hiisnaedi, geta fylgi-
fiar, dagsetningar leiguma4la og a®ilja hans.

34. gr.

Uttektaryfirlysing skal gerd i pririti og skulu adilar leigumala og tuttektar-
madur undirrita hana og halda einu eintaki hver. Uttekt skal leggja til grundvallar ef
Agreiningur verSur um bétaskyldu leigutaka vid skil hiisnzedisins.

Afgilar skulu lata tttektarmanni i té afrit leigumdla, sem hann vardveitir med
tttektaryfirlysingunni.

35. gr.
Nt koma leigusali og leigutaki sér ekki saman um bétafjdrhed vegna skemmda
4 hinu leigda hiisnedi og skal tttektarmadur ba meta tjonis. Rétt er b6 hvorum
adila a® krefjast mats démkvaddra manna & bétafjarhzedinni, innan ménadar fra
bvi a¥ abila var kunn nidurstasa uttektarmanns.



VI. KAFLI
Vishald leiguhtisnaedis.

36. gr.

Leigutaka er skylt ad fara vel me® hid leigba hisnadi og { samrsemi vid umsamin
afnot pess.

Verdi hid leigha husn®di eda fylgifé pess fyrir tjoni af véldum leigutaka, heim-
ilismanna eda annarra manna, sem hann hefur leyft afnot af hiisnedinu efa umgang
um bad, skal leigutaki gera radstafanir til ad baeta ur tjéninu innan heefilegs frests.

Efni leigutaki ekki skyldur sinar skv. 2. mgr. innan hzfilegs frests er leigusala
heimilt a8 tilkynna honum, a8 hann muni lata fara fram vidgerd a tjéninu af liSnum
21 degi fra afhendingu tilkynningar 4 kostna$ leigutaka. Hafi leigutaki ekki hafist
handa um viSiger8 4 greindum fresti og 1jtki henni ekki me8 hafilegum hrada er
leigusala heimilt a8 lata framkvama viSgerSina 4 kostnad leigutaka, enda leiti hann
aBur Alits tttektarmanns 4 naudsyn hennar og sambykkis fyrir kostna8inum a¥ verki
loknu.

Skylt er leigutaka i tilvikum beim, sem fjallad er um i 3. mgr., a¥ sxeta umgangi
vidgerSarmanna 4n nokkurs réttar til fradrattar i leigugjaldi, enda pétt afnot hans
takmarkist um tima vegna viger8arinnar.

37. gr.

Leigutaka er skylt a8 annast 4 sinn kostnad viShald 4 riSum, lesingum, vains-
kronum, raftenglum, rafmagnsinnstungum, raftekjum og hreinletisteekjum. Leigu-
sali er bé skyldur a¥ annast vidgerdir 4 radum, svo og raftekjum og hreinletis-
tekjum, sem fylgja hiisnedinu, ef leigutaki synir fram 4, a8 rd8ubrot eda bilun slikra
tekja verdur ekki rakin til vanrszekslu eda yfirsjéna hans e8a félks 4 hans vegum.

Tjén 4 hinu leigha, sem er bétaskylt samkvemt skilmalum venjulegrar hiseig-
endatryggingar, skal leigusali b6 ti§ bera.

38. gr.
Leigusala er skylt ad annast 4 sinn kostna$ allt anna® vithald hins leigba en
a8 framan greinir, utan hiss sem innan.
Hann skal jafnan halda hinu leigba huisnedi i leigufeeru 4standi m. a. med pvi
a® lata mala hisn28i5 og endurnyja gélfdika bess med haefilegu millibili eftir pvi
sem godar venjur um viShald hisnadis segja til um.

39. gr.

Telji leigutaki vishaldi af halfu leigusala Abétavant skal leigutaki skora skrif-
lega 4 leicusala ad bzeta 1ir og gera grein fyrir bvi, sem hann telur ad Grbéta barfnist.

Sinni leigusali ekki krofum leigutaka um trbaetur an astedulauss drattar er leigu-
taka heimilt a¥ lata framkvaema vigerSina 4 kostnad leigusala og draga kostna&inn
fra leigugrei8slum eda krefja leigusala um kostnadinn sérstaklega. Leigutaka ber b6,
adur en vinna hefst, a8 leita alits uttektarmanns 4 nauBsyn hennar og sampykkis
hans fyrir kostna8inum a® verki loknu.

40. gr.
Vidgerdar- og vishaldsvinnu alla skal leigusali lata vinna fljétt og vel, svo a8 sem
minnstri réskun valdi fyrir leigutaka.
Lei8i viSgerdar- eSa vishaldsvinna 4 vegum leigusala til verulegra skertra af-
nota leigutaka af hinu leigda 4 hann rétt til hlutfallslegs afslattar 4 leigugjaldi. Verdi
adilar ekki Asattir um afslattinn skal dttektarmadur meta hann,

41, gr.
Heimilt er a¥ vikja fra akvaedum kafla pessa 1 leigumalum um annad hiisnedi en
til ibuidar.



f leigumalum um fbuSarhiisnedis til lengri tima en tveggja ara er heimilt ad semja
um a8 leigutaki annist 4 sinn kostnad a8 hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan
ibudar sem leigusala ber a® annast skv. kafla pessum, enda lakki leigugjaldis ad
sama skapi. I slikum tilvikum skal pess nakvemlega getid i leigumala til hva¥a atrida
viShaldsskylda leigutaka nzr.

VII. KAFLI
Um greidslu reksturskostnadar.

42. gr.

Reksturskostnadi af leigbu husnadi skal pannig skipt ad leigutaki grei8ir fyrir
notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad en leigusali grei8ir 611 fasteignagjold b.
m. t. fasteignaskatt og tryggingarisgjold.

i fjolbylishiisum skal leigutaki enn fremur greifa allan kostna® vegna hitunar,
lysingar og vatnsnotkunar i sameign svo og kostna® vi¥ reestingu og a®ra sameigin-
lega umhiru hennar. Leigusali skal grei®a tillag til sameiginlegs viShalds eda endur-
bhéta 4 168 eBa huseign og kostnad vid hiisstjérn.

Par sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leign 4 melum efa 68rum
slikum binadi, sem bzer leggja til, skal leigutaki greida bad gjald. Leigusali skal
grei8a fastagjold eda argiold slikra stofnana, sem reiknast af matsverdi hiisnzdis,
rumfangi bess efa 68rum slikum gjaldstofnum, 4n beinna tengsla vi§ vatns- e8a
orkukaup.

Heimilt er ad vikja fra bessari skiptingu, ef hid leigda er ekki ibudarhiisnadi
eba ef leigumali um ibudarhisnzedi er gerdur til lengri tima en tveggja ara enda
séu sk fravik skilmerkilega greind i leigumala.

43. gr.
begar bjonusta si, sem leigutaki skal greifa, er seld sameiginlega til fleiri a¥ila
skal kostna®i skipt i samreemi vi8 akvedi laga eda samninga um skiptingu afnota-
réttar, pbar sem hann er sameiginlegur, en ella samkvaemt hlutfallstélum i skipta-
vfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid gerd skal kostnadi skipt eftir eignar-
hluta ibuiBa i samrsemi vi§ Akvaedi reglugerSar nr 281/1976 um Akvordun eignar-
hluta 1 fjolbylishisum.
44. gr.
Leggi leigusali vt rekstursgjéld baun, sem leigutaki skal greifa samkv. 42. gr.
ber leigutaka a® endurgreifa bau gjéld innan sjo sélarhringa fra framvisun reikn-
ings, sem studdur er fullnsegjandi gbgnum.

45, gr.

Pegar rafist er i ad tengja leiguhiisnedi vid hitaveitu eda fjarvarmaveitu eda
1 abrar endurbzetur 4 hdsnelinu, sem laekka reksturskostna®d bess fyrir leigutaka,
er leigusala heimilt a8 hekka umsamda e8a l6gbundna hiisaleigu um jafnh&a upp-
h28 og nemur sparnadi leigutaka i reksturskostna8i af voldum slikrar breytingar.

Hafi leigusali fengid beinan, utlagdan kostnad sinn af endurbétum skv. 1. mgr.
endurgreiddan, skal lekkun reksturskostnaBarins eftir pad koma bafum a8ilum til
#68a ab jofnu til loka leigutimans.

VIII. KAFLI
Umgengnisskyldur og réttindi.
46. gr.

Oheimilt er leigutaka ad nota leiguhiisnaedi 4 annan hatt en um er samid 1 leigu-
mala. Leigusali getur b6 ekki borid fyrir sig fravik fra akvae8i bessu, sem ekki
hafa p¥y8ingu fyrir hann e8a adra b4, sem i hiisinu blia e8a starfa.



47. gr.

Leigutaki skal i hvivetna fara med leiguhiisn23i3 4 pann hatt, sem samramist
gé8um venjum um medferd husnzdis og fyrirhuguSum notum bess.

Leigutaki skal an tafar tilkynna leigusala um bau atridi utan hiss eBa innan,
sem parfnast lagfaeringar e8a viShalds.

Leigusali & rétt 4 adgangi ad hinu leigba med heefilegum fyrirvara bannig
a8 hvorki fari 4 bdga vid hagsmuni hans e3a leigutaka til a8 lata framkvema tr-
bztur 4 hinu leigda og til eftirlits med astandi bess og medfers.

A bremur sifustu manuSum leigutimabils er leigusala heimilt ad syna hi§ leigBa
akveSinn tima 4 dag, p6 ekki meira en tver stundir, ventanlegum kaupendum eda
leigutokum, en jafnan skal tilkynna slika heimsékn med hefilegum fyrirvara. Vis
slika syningu hisnadisins skal leigusali e8a tilnefndur umbo®smadur hans jafnan
vera vidstaddur.

48. gr.

Leigutaka er skylt a¥ ganga vel og snyrtilega um hi¥ leigda husnzdi og geta
settra reglna og g6dra venja um hreinlzeti, hollustuheetti og heilbrigsi.

Leigutaki skal fara ad viSteknum umgengnisvenjum og geeta bess a8 raska
ekki e8lilegum afnotum annarra beirra, er afnot hafa af hisinu, e§a valda beim 6paeg-
indum e8a 6n=¥bi.

Hafi umgengnisreglur verid settar i fj6lbylishisi er leigutaka skylt ad fara
eftir beim, enda skal kynna leigutaka slikar reglur.

Leigusala er skylt ad hlutast til um, a8 adrir peir sem afnot hafa af hisi pvi,
sem hid leigda htisnzdi er {, fari ad settum umgengnisreglum og geeti ad 68ru leyti
4kvae8a bessa kafla 4 bann veg a8 hagsmunir leigutaka séu tryggdir.

49. gr.

f leigumala skal geti® auk bess eignarhluta, sem leigutaka er sérstaklega leig8ur,
sameignar beirrar, sem leigutaki skal hafa afnot af svo og hversu vidtazkur sa af-
notaréttur er ad svo miklu leyti sem bad er ekki akvedid 1 16gum og reglum um
fjolbylishiis og settum umgengnisreglum.

50. gr.
Akvadi bessa kafla na til bess hiisnadis, sem leigutaki hefur einn afnot af, svo
og sameignar utan hiiss og innan eftir pvi sem vid getur Att.

IX. KAFLI
Greidsla hiasaleigu. Tryggingarfé.

51, gr.

Htsaleigu skal grei8a fyrirfram manadarlega, nema um anna¥ sé sami8. Oheim-
ilt er ad krefia um leigugreidslu fyrirfram til lengri tima en sem svarar fjér8ungi
umsamins leigutima.

Leigutaki verBur eigi krafinn um leigugreidslur fyrirfram sidar 4 leigutimanum
til Ieneri tima en briggja manada { senn.

Nt hefur leigutaki greitt tryggingarfé samkvemt 55. gr. og verSur hann pa
eigi iafnframt krafinn um leigu fyrirfram til lengri tima en eins mana¥ar.

Ef gialddaga leigu ber upp 4 sunnudag eBda helgidag skal gjalddagi vera nzesti
virki dagur bar 4 eftir.

52. gr.
Hiisaleiga og anna® endurgjald. er leigutaka ber ad inna af hendi, skal greitt
4 heimili leizusala e¥a 68rnm bhe'm stal, sem hann tiltekur innanhérads. Hafi
leigusali hvorki heimili né skrifstofu i bvi sveitarfélagi, par sem hi8 leig8a his-



nzdi er, skal hann hafa i sveitarfélaginu umbo8smann sem leigutaki getur snuid
sér til.

Heimilt er leigutaka ad senda leigugreidslur i Abyrgdarpésti eda postgirésedli.
Telst leigugreidsla pa innt af hendi pann dag, sem hun var afhent { pésthisi eda
banka.

53. gr.

Pegar leigutaki 4 rétt til fradrattar fra leigugreidslu svo sem vegna Sfullnaegj-
andi Astands htsna®8is i upphafi leigutima skv. 27. gr., vegna vidgerfar sem hann
hefur framkvaemt 4 kostnad leigusala skv. 39. gr. eSa vegna sker8ingar 4 afnotarétti
skv 40. gr. skal hann framvisa reikningi sinum asamt fylgigdgnum og me8 Aaritufu
sampykki ttiektarmanns vid leigusala 4 neesta gjalddaga leigugreidslu.

Akvérbun leigusala um a® bera 1dgmeeti sliks reiknings undir trskurd démstéla
leysir hann ekki undan beirri skyldu a8 meta reikninginn til bradabirg8a jafngildi
réttmeetrar leigugreidslu.

Heimild leigusala til ad bera réttmeti reiknings undir démstéla fellur nidur
hafi mal eigi verid h6f§ad innan briggja manada fra pvi ad leigutaki framvisa®i
reikningnum e8a matsgerd Iykur, ef akvérdun tuttektarmanns hefur veri§ borin
undir démkvadda matsmenn.

54. gr.
Nu hefur leigutaki eigi gert skil 4 leigunni innan 7 sélarhringa fra gjalddaga
og er leigusala b4 rétt ad krefjast heestu 16gleyfdu drattarvaxta af henni fyrir hvern
byrja8an vanskilamanud.

55. gr.

Rétt er leigusala ad krefjast bess a8 leigutaki greidi honum tiltekna fjarhad
sem tryggingarfé ASur en honum er afhent hif leigba hiisnedi til afnota. Upph=ed
tryggingarfjarins ma nema allt a¥ priggja mana¥a umsaminni leigu fyrir hisnaedid,
eins og hun er adkvedin i upphafi leigutimans.

Tryggingarféd skal leigusali var8veita medan 4 leigutima stendur og er honum
heimilt a8 verja pvi til greidslu 4 eSa upp i kostnad vid lagferingar 4 skemmdum
4 huisna8inu, sem leigutaki ber 4byrgd 4, eda til greidslu béta, sem leigusali kann
a8 eiga tilkall til, samkvemt Akvaedum laga bessara, svo og til greidslu vangold-
innar leigu.

A% pvi leyti sem leigusali 4 ekki kréfu 1 tryggingarféd samkv. 2. mgr. skal hann
endurgreifa leigutaka ba®, an vaxta, eigi sidar en 7 dégum eftir a8 leigutima lauk
e8a fullnaBar trskurbur gekk i Agreiningsmali um bétaskyldu leigutaka.

Heimilt er leigutaka ad lita bankadbyrgd koma i sta® tryggingarfjar samkv.
1. mgr.

X. KAFLI
Framsal leiguréttar, andlat leigutaka, hjaskaparslit o. fl.

56. gr.

Oheimilt er leicutaka a® framselja leigurétt sinn 4n sambpykkis leigusala nema
annad leidi af dkvaedum bessa kafla.

Pa¥ telst ekki framsal 4 leigurétti bott leigutaki heimili nAkomnum skyldmennum
efa venslamdénnum sinum busetu { hinu leigda husnzedi dsamt <ér eBa fjdlskvlidu
sinni. enda haldist fj6ldi heimilisfélks innan e&lilegra marka midad vi8 staer® og gerd
Teiguhtisnaedisins. ‘

57. gr.

N deyr leigutaki 48ur en leigumala er 10ki8, og er ba baedi leigusala og danar-
bii leigutaka heimilt a8 segja leigumala upp med venjulegum fyrirvara, enda bétt
leigumali hafi verid gerdur til lengri tima. Upps6gn skal mi¥a vi§ nzsta almennan
fardag samkv. 15. gr. ef his leigba er ibudarhiisn=bi. Eftirlifandi maka, skyldmenn-

10



um og venslaménnum, sem voru heimamenn leigutaka vid andlata hans e8a hoféu
framfeeri af atvinnustarfsemi, sem stundu® var i husn®8inu, og vilja taka vid leigu-
méalanum med réttindum og skyldum, er b6 heimilt a8 ganga inn i leigumalann f{
sta8 hins latna, nema af hendi leigusala séu fzerSar fram gildar astedur, er mela
bvi gegn.

58. gr.
Nu flytur leigutaki vir hiisna8i, sem hann hefur gert leigumala um, og er ba
maka hans, sem verid hefur samvistum vi$§ hann i husnse8inu, rétt a§ halda leigu-
méla afram me$ sama heetti og 1 57. gr. segir.

59. gr.

Pegar hjén hafa sameiginlega 4 leigu fbuSarhiisnzedi, en hjtskap beirra 1ykur,
skal fara um leiguréttindi eftir AkvaeSum 60. gr. laga nr. 60/1972 um stofnun og slit
hjuaskapar.

Pa’b hjéna, sem hefur aBallega vegna atvinnu sinnar afnot af atvinnuhiisna#i,
skal hafa forgangsrétt til 4framhaldandi leigu 4 bvi, an tillits til bess hvort beirra
undirritadi leigumala.

Um rétt leigusala til uppsagnar leigumala vegna hjiskaparslita gilda lokadkvaedi
57. gr., eftir pvi sem vib a.

60. gr.
Anna® hjéna getur ekki, svo bindandi sé, afsalad peim rétti sem hinu er med
dkvaedum bessa kafla askilinn til yfirtéku & leigumala.

61. gr.

N deyr leigutaki al atvinnuhisnaedi en dinarbii hans akvedur ad selja at-
vinnustarfsemi, sem par var stundu®, og getur leigusali ba ekki reist uppsdgn leigu-
mala eda kr6fu um breytingu 4 efni hans 4 beim atvikum sérstaklega, enda sé solu-
verdmeeti slikrar atvinnustarfsemi had aframhaldandi afnotum af hinu leig8a hus-
nedi og al notkun bess haldist Sbreytt Afram. Sama gildir, eftir bvi sem vis &,
ef asteda fyrir sélu 4 atvinnustarfsemi er sambtdar- e8a hjtiskaparslit e8a gjaldprot
leigutaka.

62. gr.
begar leigutaki er starfsmadur leigusala og hefur fengi® ibidarhiisnaedi 4 leigu
vegna pess starfa, fellur leigumali niSur an sérstakrar uppsagnar ef leigutaki letur
af starfanum ad eigin sk, er 16glega vikid tr starfi vegna brota { pvi e8a vegna bess
a8 fvrirfram umsémdum radningartima er lokid.

XI1. KAFL1
Uttektarmenn.
63. gr.
Bxjar- og sveitarstjornir skulu sja um, a¥ hlutadeigandi démari démkvedji tit-
tektarmenn — einn aalmann og einn til vara — til ada annast bau storf, sem

uttektarmdénnum eru fengin med 16gum bessum. f Reykjavik skulu tttektarmenn
vera tveir og tveir til vara og sér borgarstjérn um a¥ beir séu démkvaddir.

64, gr.

Storf bau, sem tttektarmdénnum eru falin med 16gum bessum, skulu beir annast
af kostgzefni og geta =tis fyllsta hlutleysis gagnvart bA8um malsadilum. Peir skulu
kosta kapps um ad leida Agreining og deiluma4l til lykta med frisamlegum heetti og
vera leigusélum og leigutékum til leidbeiningar og radgjafar eftir bvi sem ték eru
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4. beir skulu gata pbagmalsku um einkahagi f6lks sem beir kunna ad fa vitneskju
um { starfi sinu.

65. gr.
Ey&ubl6® fyrir dttektaryfirlysingar skal félagsmalaraBuneytid lata tittektarmonn-
um 1 té an endurgjalds.

66. gr.
béknun fyrir storf sin og utalgSan kostna®d skulu tttektarmenn fa greidd sam-
kvaemt reikningi. Skal béknunin miSast vi$ unnin timafjélda hverju sinni og skal
timagjald vera hid sama og samkvemt ttseldum timakaupstaxta trésmiBSameistara
fyrir almenna dagvinnu i hsesta brepi an alags.

67. gr.

Pegar tttekt er gerd 4 htisnadi i upphafi eda lok leigutima skulu adilar leigu-
mala sta8greida ad jofnu kostnad af starfi attekiarmanns.

Pegar tttektarmadur er fenginn til adstoBar af 68rum astedum en i 1. mgr.
segir, skal sa a®ili leigumala leggja ut kostnadinn, sem uttektarmanninn kvaddi til.
A8 krofu abila dkveBur uttektarmaBur hvort hinn a8ilinn skuli greifa bennan
kostna® ef hann er bersynilega valdur ad Aagreiningsefninu, efa a8 kostnadurinn
skiptist milli a®ila, teljist beir badir eiga s6k 4 deilumilinu.

XII. KAFLI
Leigumidlun.

68. gr.
beim einum, sem hafa hlotid til pess sérstaka loggildingu, er heimilt a¥ reka
midlun med leiguhtisnedi, sem 16g pessi taka til, i bvi skyni af koma & leigumala
eBa annast um framleigu e8a skipti 4 leiguhtisnzedi sé bad gert i atvinnuskyni eda
gegn endurgjaldi.

69. gr.

Léggildingu til a¥ reka mislun med leiguhtisnz8i ma veita beim ménnum sem
O8last geta rétt til ad annast kaup og sélu fasteigna fyrir adra enda fullnegi beir
nanari skilyr§um, sem sett kunna a¥ ver®a i reglugerd bar ad hitandi.

Heimilt er samtSkum leigusala e8a huiseigenda, samtSkum leigutaka, sveitar-
stiérnum svo og félogum eda stofnunum ad reka leigumidlun i eSlilegum tengslum
vi$ adra starfsemi sina enda hiti leigumidlun stjorn 15ggilts leigumi&lara.

Logreglustior, par sem leigumidlun skal rekin. letur i té leyfisbréf gegn leyfis-
gjaldi, sem ra8herra dkvedur og renna skal i rikissj6s. Leyfid skal gefid it til fimm
ara i senn.

70 gr.

Starfsheiti bess, sem leyfi fer #il leigumidlunar skal vera leigrmi8lari.

Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu, par sem hann rekur starfsemi sina.

Leigumidlari ber Abyrgd 4 a¥ leigumali sé gerdur i samraemi vid 16g bessi.
Honum ber skylda til a¥ upplysa adila um réttindi pau og skyldur, sem beir taka &
sig med undirritun leigumalans, svo og um réttarahrif hans almennt eftir pvi sem
4staeda er til.

Oheimilt er leigcumidlara a® gerast sjalfur adili ad leisumala, sem honum er
falid a8 koma a. Hann skal w«tid geta bess ad nafn, nafnnimer og heimilisfang
leigutaka og leigusala komi skyrt fram i leigumélanum.

71. gr.
Leigumi®lara ber béknun tir hendi leigusala fyrir a¥ koma 4 leigumala. Oheim-
ilt er honum a® #skilja sér herri p6knun en sanngjarnt ma teljast med tilliti til
beirrar vinnu, sem hann lztur i té, og peirra hagsmuna sem um er a8 tefla.
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Oheimilt er a8 taka sérstakt gjald fyrir skraningu, tilvisun efa abra alika
bjénustu. Sama gildir um gjaldtokur vegna kostnadar vid auglysingar og pess hattar
litgjold. Heimilt er b6 ad vikja fra pessu pegar um er ad reda leigu 4 meiri hattar
atvinnuhiisnaedi.

Oheimilt er leigumiflara a8 taka béknun af leigutaka fyrir mislunina og gerd
leigumala.

72. gr.

Leigumidlara er rétt ad taka ad sér innheimtu og mottoku husaleigu, eftirlit
med umgengni um hisnxdid og framkvsemd vithalds & bvi, skiptingu reksturs-
kostnadar, vorslu tryggingarfjar svo og onnur bau storf i tengslum vi8 framkvaemd
leigumalans sem aSilar hans, annar e3a badir, fela leigumidlara a8 annast fyrir
sina hond.

Umbod leigumidlara til slikra starfa skal gera skriflegt og skal baSum aSilum
leigumalans fengi® afrit af pvi.

Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi stérf skal sanngjarnt og i samrsemi vis
fyrirh6fn hans, Skal pad a8 jafna8i eigi nema heerri fjarhaed en sem svari sex til
tiu hundra8shlutum af leigufjarhsedinni.

73. gr.
Leigumidlara er oheimilt a& skyra fra pvi sem hann kemst a8 i starfi sinu um
hagi vidskiptamanna sinna e8a beir hafa triiad honum fyrir.

74. gr.
Leigumidlari er békhaldsskyldur samkveemt l6gum nr. 51 2. mai 1968.
Leigumidlari skal halda skrid um hdsna8i pad, sem honum er fali§ ad selja 4
leigu, og varbveita eintak af 6llum leigumalum sem hann gerir.

75. gr.

Gerist leigumi®lari sekur i starfi sinu um vanrsekslu e8a brot gegn Akvzedum
laga bessara e8a hann missir einhver peirra skilyrda, sem sett eru fyrir leyfisveit-
ingu, getur hlutadeigandi légreglustjori svipt hann leyfi sinu timabundid e¥a til
loka leyfistimans.

XIII. KAFLI
Kynning laganna o. fl
76. gr.
FélagsmalaraBuneytid skal kynna almenningi efni laga bessara. Kostnadur vid
pbad greibist ar rikissjobi.
Heimilt er radhera ad setja f reglugerd nanari dkvedi um framkvemd laga
bessara.

XIV. KAFLI
Refsidkvaeoi.
77. gr.

Brot gegn akvaedum L til XJI. kafla laga pessara var®a sektum nema pyngri
refsing liggi vid 1 68rum 16gum.

XV. KAFLI
Gildistaka.
78. gr.
Log bessi taka begar gildi. P6 skulu leigumalar, sem gerdir hafa verid fyrir
gildist6ku peirra, halda gildi uns beir renna 1t, b6 eigi lengur en til 1. jandar 1980.
Fra peim tima skulu 16g bessi einnig taka til beirra.
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Abilar leigumala, sem ger8ir hafa verid fyrir gildistoku bessara laga, skulu
gera skriflega leigumala samkv. II .kafla laganna fyrir 1. jantar 1980. Hafi slikur
leigumali ekki veri§ gerSur fyrir bann tima gilda 611 akvedi laga bessara um
réttarsamband adilja.

Med 16gum bessum eru felld ur gildi 16g nr. 39 7. april 1943 um hisaleigu med
sifari breytingum. ‘

Akvee?di til bradabirgda.

Hafi leigumali verid stimplaur og honum binglyst skal endurnyjunarsamningur

samkv. 78. gr. vera undanpeginn pessum gjoldum, enda sé leigumalinn 6breyttur ad
meginefni til.

Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.

I samstarfsyfirlysingu beirri, sem adildarflokkar nuverandi rikisstjérnar gafu
it vid myndun hennar, segir svo m.a., a§ hin muni gangast fyrir ad ,sett verdi
16ggjof um réttindi leigjenda“. I samrami vis pad skipadi ntverandi félagsmala-
radherra nefnd briggja manna hinn 28. september 1978, er skyldi ,,semja frumvarp
til laga um réttindi og skyldur leigutaka og leigusala husn®is“. I nefndina voru
skipa8ir Pall S. Palsson, haestarsttarlogmadur, eftir tilnefningu His- og landeig-
endasambands fslands, Ragnar Aalsteinsson, haestaréttarlogmadur, eftir tilnefningu
Leigjendasamtakanna, og Sigurdur E. Gudmundsson, framkvaemdastjoéri, er jafn-
framt var skipadur formadur nefndarinnar. Var Georg H. Tryggvason, héradsdéms-
16gmadur, radinn ritari nefndainnar. Nefndinni var gert a§ skila lagafrumvarpi til
félagsmalaraSuneytisins eigi siar en 10. jamiar 1979 og tokst pad. Fyrsti fundur
hennar var haldinn sama dag og hin var skipud en samtals hefur hin haldi§ 27
fundi til undirbinings frumvarpi bvi, sem hér liggur fyrir Asamt greinargers.

ABur en gerd verdur gein fyrir stérfum nefndarinnar og frumvarpi bvi, sem hun
hefur samid, pykir rétt ad rekja i mjog storum drattum ségu hiisaleiguloggjafar hér
4 landi fra pvi a8 Albingi héf fyrst umfjollun husaleigumala, Er pa skemmst fra pvi
ad segja, ad 16ggjof um husaleigu hefur til pessa aGeins verid sett hérlendis er heims-
styrjaldir hafa geisad eSa afleibingar peirra valdi§ miklum erfiSleikum i hisnedis-
malum. Fyrsta 16ggjof af pessu tagi voru log nr. 24, sett arid 1917 um hasaleigu
i Reykjavik. Giltu pau, me8 sidari breytingum, sem a4 beim voru gerSar, fram til
14. mai 1927 en voru afnumin med 16gum nr. 25/1926. Voru sifan engin hisaleigu-
16g i gildi hérlendis fyrr en 16g nr. 10/1939, um gengisskrdaningu og radstafanir i
bvi sambandi, voru sett. Var peim sifan breytt 4 ymsa Iund & Arunum 1940 og 1941.
Hinn 9. névember 1942 skipa8i rikisstjornin nefnd priggja manna til ad athuga
og endurskoda bagildandi husaleigulég. Til starfa i henni voru settir peir Arni
Tryggvason, pav. fulltrgi vid 16gmannsembattid i Reykjavik og var hann forma®ur
nefndarinnar, Gunnar DPorsteinsson, haestaréttarlégmadur, pav. framkvemdastjori
Fasteignaeigendafélags Reykjavikur, er nui heitir Huseigendafélag Reykjavikur, og
Sigurjén A. Olafsson, fyrrv. alpingismadur. Voru tilldgur nefndarinnar lagdar i frum-
varpsformi fyrir Alpingi, er sampykkti ba@ litt breytt sem 16g nr. 39, 7. april 1943.
A beim 16gum voru sifan gerSar breytingar med 16gum nr. 47/1945 og 16gum nr.
95/1945.

Aris 1946 var aftur skipud nefnd til ad framkvaema heildarendurskodun 4 gild-
andi hisaleiguldgum. Voru beir Baldvin Jénsson, héradsdémsléogmadur, Egill Sigur-
geirsson, heestaréttarlogmadur og Gunnar Porsteinsson, haestaréttarlégmadur, settir
til starfa i nefndinni en ekki n4dist samkomulag innan hennar um sameiginlegt
lagafrumvarp.

Haustid 1947 f6r fram athugun A bvi, ad tilhlutan félagsmalaraSherra, hvort
samkomulag geeti tekist um einhvers konar tilslékun a husaleiguléggjofinni. Foéru
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fram, 1 bvi skyni, viSreeSur um malid vid bpaverandi husaleigunefnd, trinadar-
menn fra fasteignaeigendum o. fl. en niSurstada peirra var® neikva8.

Hausti® 1948 f6ru enn fram vidredur um mali§ vi§ fulliria fra paverandi stjéorn-
arflokkum og var fjallad um hvort samkomulag geeti tekist um ad fa fram einhverjar
breytingar 4 husaleiguloggjofinni. Reyndust bser med 6llu arangurslausar. Virtist
félagsmalaraSherra pa fullreynt ad ekki nedist samkomulag um neina lausn og hoéf
félagsmalaraSuneytid ad lata semja frumvarp til almennra husaleigulaga. Var pad
a8 miklu leyti snidid eftir hisaleigulégum Dana og NorSmanna, er ba voru i gildi, en
midad vi§ islenska sérheetti og fullt tillit tekid til peirra venja, sem myndast h6fu 1
leiguvidskiptum manna i milli hér 4 landi. Var frumvarpid siSan lagt fram 4 Alpingi
a arinu 1949 (pskj. nr. 489). Pas komst til nefndar en daga®i par uppi og var ekki
flutt eftir pa®.

Frumvarp betta var fyrsta tilraun, sem gerd hefur verif hérlendis, til setningar
heildarloggjafar um hihsaleigumal par e8 16gin fra 1917 og 1939 voru einvérdungu
sett vegna hinnar miklu huisnaediseklu, sem stafadi af styrjaldardhrifum. I greinar-
gerd med frumvarpinu var saga bpessara mala rakin mjég ftarlega.

Hinn 19. juini 1951 setti félagsmalaradherra & laggirnar 5 manna nefnd, er semja
skyldi frumvarp a8 almennri hisaleiguloggjof. Skipu8u hana peir Jénas GuSmunds-
son, skrifstofustjori i félagsmalaraduneytinn (formadur), Magmis Joénsson, hérads-
démslégmadur, framkvaemdastjori Fasteignaeigendafélags Reykjavikur, Hannes Pals-
son fra Undifelrli, fulltrdi i fjarmalaraduneytinu, Olafur Sveinbjérnsson, skrifstofu-
stjori framfeerslumala Reykjavikurbzjar, og DPérdur Bjérnsson, bajarfulltrdi i
Reykjavik. Nefndin samdi lagafrumvarp sem ekki vard pé fullt samkomulag um
inpan hennar, er félagsmalaraBherra flutti 4 Alpingi (bskj. nr. 268) 4 arinu 1951.
Frumvarp betta fékk aldrei fullnaBarafgreiSslu a4 Alpingi og daga®i bvi uppi.

Log um husaleigu nr. 39/1943 ollu hérSum deilum. Légin f6lu i sér akvedi nm
hamarks husaleign og um takmorkun a rétti hiiseigenda til pess a8 rada pvi, hverj-
um leigt veeri.

Login vorn afnumin i 4fongum, sja t.d. 16g nr. 56/1950 og 16g um hamark
husaleigu o. fl. nr. 30/1952. Afnam beirra laga skedi med setningu laga nr. 97/1965
um b)reytingu 4 16gum nr. 19, 10. mai 1965 um HusnaSismalastofnun rikisins (6.
grein).

Ritstjori Lagasafns 1973 telur huisaleignldgin nr. 39/1943 enn vera i gildi. Grand-
skodad mun betta rétt vera, bétt af takmoérkudu leyti sé. Med lagabreytingunni 1950
var bxjar- og sveitarstjéornum heimilt ad akve®a ad tiltekin akvaedi hisaleigulag-
anna skyldu gilda fyrir hlutaSeigandi baejar- e8a sveitarfélag, enda beeri pas kostn-
adinn af framkvemd laganna.

Keflavikurkaupstadur einn ger8i slika sampykkt. Nokkur hluti gomlu hiisaleigu-
laganna er bvi enn i gildi i Keflavik. Um framkvaemdina er nefndinni ¢kunnugt, en
nefndin leggur til a8 10g bessi verdi edanlega ur gildi felld.

Nefnd si, er sami8 hefur betta frumvarp afladi sér mikilla og margvislegra gagna
til undirbunings storfum sinum. Skal hér greint fra hinum helstu:

A. Innlend g6gn:

— Samstarfsyfirlysing AlpySubandalags, Alpyouflokks og Framséknarflokks
um stjéornarmyndun, ttg. 1.9. 1978.

— Frumvarp til laga um husaleigu, bskj. nr. 489, lagt fyrir Alpingi 1949.

—- Umségn Fasteignaeigendafélags Reykjavikur um ba$ frumvarp.

— Frumvarp til laga um htsaleigu, pskj. nr. 268, lagt fram 4 Alpingi 1951.

— Lég nr. 59, 31. mai 1976 um fj6lbylishiis.

— Regluger8ir nr. 280, 25. juni 1976 um sampykktir fyrir hisfélég og nr. 281,
25. juni 1976 um AkvorSun eignarhluta i fjolbylishisum.

— Leigjendur i Reykjavik, félagsfraileg athugun, samin af Jéni Runari Sveins-
syni sem B.A.-ritgerd vi6 namsbraut i bj6dfélagsfreeSum vi§ Haskdla fslands,
itg. i Reykjavik 1 juni 1975.

15



— Heilbrigbisreglugerd og fleira, ttg. af Heilbrigdis- og tryggingamalaradu-
neytinu 1972, einkum VII. kafli um ibuSarhisnazbi.

— Regluger um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406 3. névember 1978.

— Reglugerd nr. 202/1970 um lanveitingar husnaedismalastjérnar, einkum IV.
kafli um lan til byggingar leiguibuda.

— Regluger$ nr. 403/1976 um uthlutun lina og byggingu 750 leigu- og sdlu-
ibida sveitarfélaga.

— Skr4a um utburdarbeidnir til fégetaréttar Reykjavikur og afgreiSslu beirra
1973 — september/oktéber 1978.

— Yfirlit um déma i Borgardémi i munnlega fluttum malum 4 Arunum 1973—
1978 var8andi agreining milli leigusala og leigutaka 4 huasnaedi.

— Heestaréttardémar um husaleigumal siSan 1950.

- Ymis eydubléd, b.4am. husaleigusamningsey8ubldd, utgefin af ymsum ab-
ilum.

Auk bessa afladi nefndin sér ymissa gagna og fékk munnlegar upplysingar um
mikilveegar hliSar bessara mala hji Fasteignamati rikisins, Hagstofu Islands og
Pjédhagsstofnun. b4 ritadi nefndin bréf yfirborgarfégetanum i Reykjavik og yfir-
borgardémaranum i Reykjavik bar sem 6skad var eftir upplysingum um vissar
hlidar husaleigumala er bessi embztti hafa haft til metferar 4 sidustu Arum. Af
pvi tilefni kom Porsteinn Thorarensen, borgarfégeti, & fund nefndarinnar og gaf
henni mjég nytsamar upplysingar, munnlegar og skriflegar um 611 Agreiningsefni
leigusala og leigutaka, sem borist hafa fégetarétti Reykjavikur fra 1973 fram undir
arslok 1978 og urlausnir peirra. Yfirborgardémarinn i Reykjavik svaradi erindi
nefndarinnar me& bréfi, dags. 9. név. 1978, svohljédandi:

»Reykjavik 9. név. 1978.

Svo sem akvedid var eftir simt6l vi§ formann nefndarinnar var laganemi, Pétur
Thorsteinsson, fenginn 4 kostna® nefndarinnar a$ gera yfirlit um déma i Borgar-
démi i munnlega fluttum malum s. 1. fimm ar varSandi Agreining milli leigusala og
leigutaka 4 hiisnzebi.

Démar bessir reyndust ekki vera margir eda prettan talsins, og mun laganeminn
leggja fyrir nefndina skyrslu um pad efni.

A démarafundi hér 8. b.m. var rett itarlega um éskir nefndarinnar um hug-
myndir um hvada lagadkvae8i byrfti ad setja varSandi samskipti leigutaka og leigu-
sala husn=edis.

Haft var til skoBunar og hliSsjonar greinarger me8 husaleiguldgum er sam-
bykkt voru a Alpingi 1943.

Allir voru sammala um, a8 gjorbreyttar astaedur vezeru nu til setningar slikra
laga sem pa og taka beeri tillit til hagsmuna leigusala sem leigutaka.

Hugmyndir komu fram um ad leigutaka atti a vera skylt a8 setja tryggingu
fyrir leigu svo sem mun vera i hisaleigulégum i Danmoérku, Pyzkalandi og vi8ar,
akvaedi pyrfti a8 setja hvernig skuli reikna endurbaztur 4 hasn®di ,hvort leiguupp-
haed «tti a¥ mibdast vi§ akvedna hundradstdlu af fasteignamati eignar eda bruna-
bétamati og fleiru.

Ekki voru allir sammala um bessi atridi, en aftur 4 méti um ag husaleigusamn-
ingar yrdu haf8ir bad greinargéSir og skyrir med upplysingum um husn=di og
asigkomulag eignar, er leigt veeri og veeri hugsanlegt ad samningar veru stadladir.

A% 68ru leyti var talid rétt af visa til rits dr. Pals Sigur8ssonar, ,Pattum ur
fjarmunarétti, greinargerd hans um husaleigusamninga®.

Nefndin ritadi einnig déms- og kirkjumalaraSuneytinu og bar fram fyrirspurn.
er raduneytis svaradi hinn 14. név. 1978 4 bessa leid:
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»Ra8uneytid hefur métiekid bréf ydar, dags. 7. b.m., par sem bess er farit 4
leit, a8 greint verdi fra pvi, hvort reyit hafi 4 akvaedi 60. gr. laga nr. 60/1972 um
stofnun og slit hjuskapar vis afgreilslu hjonaskilnaSarmala hja démsmalaradu-
neytinu.

Af bvi tilefni tekur raSuneytid fram, a8 pvi hefur enn ekki borizt agreinings-
efni til drlausnar, er fellur undir Akvadi 60. gr. laga nr. 60/1972 um stofnun og slit
hjuskapar.”

Nefndin 6ska8i eftir pvi vi§ Gunnar Porlaksson, hisna8isfulltriia i Félagsmala-
stofnun Reykjavikurborgar, a8 hann kemi 4 hennar fund til vidredna um astand
leiguhisnadismala i Reykjavik nti og undanfarin ar. Var$ hann vi8 beirri 6sk og
veitti henni mjog fréSlegar upplysingar par ad lutandi.

Auk bess, sem ad ofan greinir, sampykkti nefndin a% afla skriflegra upplysinga
um hisaleigumal i kaupst68um landsins. Skrifadi hin pvi borgarstjéranum i Reykja-
vik og bzjarstjorum allra kaupstada i landinu svohljéSandi bréf dags. 7. név. 1978:

Reykjavik, 7. névember 1978.

FélagsmalaraSherra skipa8i hinn 26.09. 1978 Pal S. Palsson, heestaréttarlégmann,
Ragnar ASalsteinsson, haestaréttarlégmann og Sigurd E. GuSmundsson, framkvaemda-
stjorastjora i nefnd til ad semja frumvarp til laga um réttindi og skyldur leigutaka
og leigusala hiisn®8is. Nefndin telur nau8synlegt ad afla eftir fongum gagna um
frambod og eftirspurn eftir leiguhiisnadi og 4 pbad bebdi vid um ibudarhisn=edi og
atvinnuhiisnae8i. Fer hiin bvi bess vinsamlegast 4 leit vi§ ySur a¥ pér latis i té upp-
Iysingar um eftirfarandi:

a) Er skortur 4 leiguhusnadi 1 kaupstad ydar?

b) Ef svo er, hafa bzjaryfirvold gert ra8stafanir til urbéta og pa hverjar?

¢) Eru handbzerar skyrslur eSa gégn um bessi mal i kaupstad ydar sem pér getid
latis nefndinni { té?

Vinsamlegast 1ati§ nefndinni i té umbednar upplysingar hi allra fyrsta og eigi
sidar en 1. desember n. k., enda ber nefndinni a¥ skila félagsmalaraSuneytinu full-
gerSu frumvarpi hinn 10. jantar 1979.“

Til bessa hafa svor borist fra 11 adilum og eru meginatridi peirra birt hér a
eftir:

REYKJAVIK.
Reykjavik, 12. desember 1978.
a) Er skortur 4 leiguhtGsnadi i kaupstad ydar?
Pad fer ekki 4 milli mala, a8 skortur er a leiguhisnaedi i Reykjavik. bann 1.
agust s. 1. voru fyrirliggjandi hja Félagsmalastofnun Reykjavikurborgar u.b.b.

575 umséknir um leiguibidir, par af u.b.b. 250 fra ellilifeyrishegum og 325
fra 68rum.

b) Ef svo er, hafa bzjaryfirvold gert radstafanir og pa hverjar?
Reykjavikurborg 4 og rekur 802 leiguibhdir, par af 698 ibudir, sem eru til fram-
budar og 104 ibudir, sem eru i timabundinni notkun, sem takmarkast ymist af
skipulagsasteum eda 4astandi peirra.

A yfirstandandi ari hafa verid teknar i notkun 74 ibudir fyrir aldrada ab
Furugerdi 1 og 30 ibudir fyrir aldrada ad Loénguhli§ 3. Nu eru i byggingu 64
ibudir fyrir aldrada vid Dalbraut, sem teknar ver8a i notkun & nzesta ari.

Auk reksturs leiguhtlisn®8is hefur Félagsmalastofnun Reykjavikurborgar
annast utvegun husn®elis og veitt fjarhagsadsto§ i sambandi vid pal. ASstod
pessi er b6 fyrst og fremst bundin vi8 ba sem minna mega sin og mal bpeirra
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ba oft til medferSar hja Félagsmélastofnun hva® snertir annad en hisnz#i.
Lengi vel byggsi Reykjavikurborg séluibudir, sem seldar voru med hagsteSum
kjérum og forkaupsréttarakvaedi. Samtals voru byggdar §09 slikar ibudir. Undan-
farin ar hefur fjarmagni til s6luibu8a veri§ beint til bygginga 4 vegum Fram-
kvemdanefndar byggingaaetlunar og byggingar verkamannabustada. Ibudir
beer er féllu i hlut Reykjavikurborgar fra Framkvemdanefnd hafa veri$ nyttar
sem leiguibudir, en ibudir i vrekamannabtistédum eru soluibudir. Oparft er
ad taka fram, hve geysimikil bét {biadir pessar hafa verid 4 astandi hiisnaeSis-
mala hér i Reykjavik.

¢) Eru handberar skyrsiur eda gogn um pessi mal i kaupstad yOar, sem bér getid
1atid nefndinni i ¢é?
Fulltriaar fra leiguhisnaedisnefnd attu vidraedu vid hisnedisfulltrua Félagsmala-
stofnunar Reykjavikurborgar i byrjun névember s.l. og fengu ba bau gégn sem
handbzrar eru. Frekari gagnasofnun krefst meiri tima en veittur er.”

AKRANES.
»Akranesi, 27/12 1978.

Hér a Akranesi er mikil eftirspurn eftir leiguhtisnae&i. bott talsvert hafi verid
byggt hér a sidari arum hefur pad ekki nzegt til a3 meeta aukinni eftispurn. Jarn-
blendiverksmi&jan a8 Grundartanga 4 einnig vafalaust sinn patt i aukinni eftirspurn
a pessu svibi

Nu fyrir skémmu, voru auglystar til leigu, fyrstu leiguibi8irnar, sem byggdar
eru 4 vegum sveitarfélagsins.

8 ibudir eru fullgerdar og barust 35 umséknir um bzer, adallega fra adilum med
erfidar heimilisastedur.

Fjoldamargir adrir gerdu fyrirspurn i bessu sambandi, b6tt peir sendu ekki
umsokn, er peim haf8i verid kynntar reglur um uthlutun og er spurst hafdi hve
eftirspurn var mikil.”

BOLUNGARVIK.
»Bolungarvik, 22. név. 1978.

a) Ja.

b) Bygg8ar hafa verid leigu- og sdluibudir eftir pvi sem heimild Husnze8ismala-
stofnunar hefur fengist til.

¢) Engin ny kénnun hefur fari fram, en kénnun ger$ ari§ 1976, gaf til kynna a8
borf veeri fyrir allt a§ 30 ibadir.”

SAUPARKROKUR.
wSaudarkroki, 13. ndév. 1978.

a) Skortur er verulegur 4 husn=Si til leigu og/eba kaups. Til marks um bad ma
nefna ad 30 umsdéknir barust um kaup e8a leigu 4 14 ibudum, sem i byggingu
eru skv. l16gum um leigu- og s6luibudir.

Pa er bad reynsla fyrirtekja og stofnana ad mjég erfitt eda 6mogulegt er
ad utvega leiguhiisnedi handa sérheffum adfluttum starfsménnum.

Morg fyrirteeki eru einnig i of litlu og éfullnzegjandi hisnaedi og hafa bau
ekki haft bolmagn til ad byggja sér eigi husnz=esi.

b) VarBandi ibuSarhusnedi: Auk aSurnefndra leigu- og séluibuda er hafin bygg-
ing 4 14 ibida fjolbylishusi skv. 16gum um verkamannabustadi.

Vardandi atvinnuhusnae8i: Skipulagning igna8arhverfis. Uthlutun 168a tolu-
verd. Liti§ um byggingarframkvaemdir.

¢) Nei.“
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DALVIK.

a)
b)

c)

»Dalvik, 16. 11. 1978.

Mikill skortur hefur veris 4 leiguhusnadi i Dalvikurkaupstad mérg undanfarin
ar, baedi ibudar- og atvinnuhusnadi.

Radstafanir bejaryfirvalda i pessu efni hafa helstar verid a8 hafa avallt 4 bod-
stélum byggingarlé8ir og engin gatnagerBargjold voru innheimt fyrr en 4 arinu
1975, en gjald fyrir medal einbylishiis er nii um 650.000.— kr. Pa hafa verid
byggdar a Dalvik 5 leiguibtidir samkv. 16gum um byggingu leigu- og s6luibuda
a vegum sveitarfélaga og nu er i undirbiningi bygging 5 ibu%a samkvemt sému
16gum. Auk bpess 4 Dalvikurbzer 7 adrar ibidir sem leigdar eru tt. Dalvikurbzr
hefur i samvinnu vi§ SvarfaSardalshrepp sta®i8 i byggingu dvalarheimilis fyrir
aldrada en bygging 1. 4fanga er nu a lokastigi. A3 verulegum hluta er betta
dvalarheimili byggt upp sem ibudir fyrir aldrada eda alls 20 ibudir.

Ekki eru tilteekar skyrslur um hisnae8isframbod eda eftirspurn en nefna ma
sem demi a8 begar Dalvikurbaer auglysti tver ibudir til leigu { mars s.1. pa
barust 13 umsoéknir.“

HUSAVIK,

a)

b)

c)

,Husavik, 15. névember 1978.

Skortur 4 leiguhtisna3i i Husavik er mjog mikill, en frambo® pess er takmarka3.
— Einkum skortir ibu8arhsunsdi, en jafnframt er véntun 4 hasnaedi fyrir ymis
konar idnrekstur og eftirspurn eftir verbuSarrymi og beitningaradstodu er
hvergi neerri fullnegt. — Aform eru uppi ad hefja byggingu verbuida 4 nzsta
ari a® frumkvesi FiskiSjusamlags Husavikur og Hafnarsjé8s Husavikur. Rétt
er a8 benda 4 ad skortur a leiguhisn®e8i hamlar mjég gegn innflutningi f6lks i
bzinn, en 1jost er ad fjoldi folks dGskar eftir ad flytja til Husavikur og bidur
einungis eftir husnabi.

Hisavikurbzer hefur na byggt 15 ibadir i svonefndu ,.leigu- og séluibuSakerfi*
og aformar a8 hefja byggingu a.m. k. 10 ibuda 4 nzesta vori. — Adrar leiguibu8ir
hafa veris bygg8ar e8a keyptar af benum undanfarin ar. —

Ekki ru fyrir hendi nylegar skyrslur um bessi mal, en bess ma geta a§ fyrir
skémmu voru auglystar tveer til leigu, sem bygg8ar voru skv. leiguibuiSarkerfinu
korgu 14 umsdéknir um peer, allar fra adilum, sem mikla borf héfdu fyrir his-
noedi, —*

SEYDISFIJORDUR.

a)

b)

c)

»3eysisfirdi, 6. des. 1978.

Mjog mikill skortur er a leiguhuisnadi i Sey®SisfjarSarkaupstad og hefur svo
verid ni um nokkur ar, ma eflaust tengja rikjandi ibudaskort mikilli vinnu og
sibatnandi afkomu f6lks.

Bzjaryfirvold hafa leitast vid, ad leysa bennan vanda me8 byggingu leiguhus-
nxlis sbr. 16g par ad lutandi og reglugerd fra 1976. Fra arinu 1975 hafa verid
byggd 7 einbylishus og nu stendur yfir bygging 12 ibtida sambylishiiss i sama
tilgangi. P4 ma og geta bess, ad utgerBarfyrirtaeki og frystihiis hafa lagt sitt af
moérkum, b28i med byggingu ibida og kaupum 4 eldra hisn=8i, sem pa hefur
verid lagfeert og endurnyjad. Pa ma og segja um adra vélsmidjuna 4 stadnum,
keypt var eldra hisn®di og innréttad ad nyju fyrir adflutta starfsmenn.

Néanari upplysingar er ekki ad finna, en méguleikar 4 kénnun par um ef naud-
syn er talid.”
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KEFLAVIK.

a)

»Keflavik, 17. nov. 1978.
Pad er skortur 4 leiguhuisn®di i Keflavik, einkum litlum og édyrum ibtiSum.

b) Beejarstjorn Keflavikur hefur skipad bygginganefnd leignibida og tthlutad peim

c)

168 fyrir slikt his.
Engar sérstakar skyrslur eru til um pessa borf.

NJARDVIK.

»Njardvik, 28. név. 1978.

a) Nokkur skortur hefur verid 4 leiguhiisn=8i undanfarin ar, en heldur hefur

dregi8 ur honum, pannig ad i dag ma astandid teljast nokkud eSlilegt, p. e. ekk-
ert hisnaesi onotad og yfirleitt heegt innan tiltdlulega skamms tima a8 f4 hus-
nedi a leign.

b) Nei.

c)

Nei.*“

HAFNARFJORDUR.

,Hafnarfirdi, 16. névember 1978.

a) Spurt er um, hvort skortur sé a leiguhiisn®e8i i beenum? J4, allverulegur.
b) Hafa bzejaryfirvold gert radstfaanir til urboéta og pa hverjar?

c)

Ja, akvedi& hefur veris ad hefjast handa um byggingu 6 ibuda vi§ Holabraut,

sem byggdar eru samkvaem! reglum um utrymingu heilsuspillandi huasn=8is og
15 leigu- og s6luibiida i NorSurbze, sem husne8ismalastjéorn hefur sampykkt.
Um handbeerar skyrslur efa gogn um bessi mal i einstékum atriSum er ekki a8
reda, en 21§ virdist vera talsverdur prystingur af hendi f6lks, sem ekki 4 pak
yfir h6fusis. Vid byggingu nyrra verkamannabistada og fyrrnefnds hiisneedis, ba
minnkar pessi porf avallt um skeiS, en pegar fra lidur og ef ekki er sé8 um ad
hafa aeti akvedis lagmark ibiuda fyrir laglaunafélk i smiSum arlega, pa horfa
bessi mal til stérvandreda. Veri hins vegar stadi pannig a8 malum, ad a. m. k.
15—20 ibadir kemu til uthlutunar arlega i bygg8arlagi af sterd Hafnarfjardar,
ba geeti bad bzegt pessari hormulegu félagslegu hzettu fra dyrum laglaunafélks i
bznum 4 hverjum tima.*

GARDABZER.

1.

»Gar8abeer, 4. desember 1978.

Allur porri GarSbeinga byr i eigin hisn®di. Skortur 4 leiguhiisnaedi verSur bvi
al atla ad geti helst, begar ungt folk fer ur foreldralhisum og stofnar eigin
heimili.

Baxejaryfirvold hafa ekki uppi aform um byggingu leignibiiSa i bznum. Hins
vegar hafa 4 seinni 4&rum veri8 skipulégd svaedi, par sem nu er ad risa talsver8ur
fjoldi litilla ibuda. Me® bessu er studlad a8 aukningu almenns frambo®s 4 sliku
hudsnedi i benum.

I bessu sambandi skal pess getis, a8 undanfarin ar hefur att sér stad aber-
andi préun i pa att, ad i einbylishisum i bzenum er oft, auk adalibuiar, sam-
bykkt og byggs minni ibud, yfirleitt stlu8 foreldrum hisbyggjenda eda bérnum
beirra. Atla verSur, ad pessar ,hjalparibudir dragi talsvert ur leiguhtisnzedis-
p6rf i beenum. Einnig munu bessar litlu ibadir audvelda félki 4 efri arum ad
dvelja lengur me8 fjolskyldum sinum i e8lilegu nmhverfi og pannig draga nokk-
ud ur kostnadi hins opinbera vid byggingar og rekstur stofnana fyrir aldrada.
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Bzjarstjornin stySur eindregis pessa bréun og notar petta taekifeeri til pess a8

beina peim tilmeelum til forrAdamanna Husn=z8ismalastofnunar rikisins, a8 tekid

sé eBlilegt tillit til pessarar heppilegu prounar i ttlanareglum stofnunarinnar.
3. Skyrslur um leiguhtisna&isporf i beenum eru ekki fyrir hendi.

Talsvert er um atvinnurekstur sé hér stundadur i leiguhtisn®di og ekki ber &
bvi a8 um skort 4 pvi sé ad reda®.

Svor pau, sem borist hafa, gefa gloggt til kynna, a hvarvetna er talin mikil porf
fyrir leiguhdsnsedi og alls stadar er eftirspurnin meiri en frambodi8. Hefur p6 bygg-
ing hinna sérstoku leiguibtida sveitarfélaga utan Reykjavikur bzett talsvert 1r.

B. Erlend gogn:

— Leiguhtisn®8islog Dana (Nr. 96/1975).

— Leiguhtisn#®8islog Svia (12. kap. jordabalken).

— Leiguhtisnadislég Nordmanna (Fra 16. juni 1939).

— Leiguhtsn=8islog Finna (Nr. 82/1961).

— Upplysingar um 16ggjof i pyzka Sambandslydveldinu um rétt leigutaka til
kaupa 4 hinu leigda hiisn=edi.

— Ymis énnur goégn, p. 4 m. leigusamningsey3ublds.

-— Bréf Boligministeriet i Kaupmannahéfn, dags. 21.12. s. 1. m. a. var8andi 16g um
»ejendomsmeeglere* fra 8.6. 1966 og upplysingar um ,,mellemmand*.

—- Handbzekur um hiisaleigumal fra nokkrum nagrannalandanna.

Oll bau gbgn, sem nefndin hefur haft undir hondum, hefur hin leitast vis ad
kynna sér og vinsad bad ur, sem hiin taldi ad komi gaeti ad gagni. Hun telur mikil-
veegt ad sett verdi almenn 16ggjof um samskipti leigusala og leigutaka, er verdi traust-
ur grundvoliur beirra. Jafnframt hefur htn haft pas ad leiSarljési a8 hin nyja
16ggjof verdi til bess ab skapa sem mesta festu og 6ryggi i samskiptum pessara ab&ila.
Lagafrumvarpi§ hefur bvi einvérSungu ad geyma akvze8i um réttindi og skyldur
leigutaka og einskor8ast par vi. M4 pad skoBast sem edlileg hlidsteda laga nr. 59,
31. mai 1976 um fjolbylishus. Ver8i bas 16gfest hefur loks verid lokid vid ad setja
lagagrundvoll ad 6llu sambyli og samskiptum og vidskiptum leigusala og leigutaka.

Lagafrumvarp petta neer jafnt til ibtiSarhsiinaedis sem atvinnuhtisnasis. Er enginn
vafi 4, ad jafn nau8synlegt er a8 bad nai til hins siarnefnda sem hins fyrrnefnda.
Frumvarpid fjallar ekki um fjarhaed hiusaleigu enda hefur félagsmélaradherra nu
falid nefndinni ad semja sérstakt lagafrumvarp par ad latandi. Einmitt pad atrisi
varg fyrri tilraunum til setningar almennra hiisaleigulaga verulegur fjotur um f6t.

Eining var i nefndinni um frumvarp petta sem heild. SkoSanir voru pé skiptar
me§ nefndarménnum um einstakar greinar pess en me8 malamiSlun tékst i 6llum
tilfellum ad komast a8 niSursté6du, sem nefndarmenn gatu eftir atvikum szest a.

Athugasemdir vid einstaka kafla og greinar frumvarpsins.

Um 1. KAFLA.
Gildissvid laganna o. fl.

f 1. gr. er a¥ finna skilgreiningu 4 pvi til hvaa samninga um leigu 4 hasnzedi
frumvarpid tekur. Pannig na 16gin ekki til neins konar lands asamt hdsum, ef
um afnot lands til landbtinadar er a8 rad8a, enda gilda 4btidarlég um slika samninga.

f 2. mgr. 1. gr. er b6 ad finna akvaedi pess efnis, ad samningar, sem a8allega fjalla
um afnot hisn®8dis, en ennfremur um afnot lands, an bess a8 um afnot til landbiin-
adar sé ad r=8a, skuli falla undir 16gin.

P4 er i 4. mgr. 1. gr. kvedid 4 um, a8 undanpegnir 4kvaedum frumvarpsins skuli

. vera samningar hétela, gistihiisa og bess hattar abila, svo og eigenda orlofsheimila,
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vid gesti sina. Samningar um afnot orlofsheimila eru pvi adeins undanpegnir akvaed-
um frumvarpsins, a¥ skammtimasamningar séu gerdir. Ver8i slik orlofsheimili tekin
til afnota sem varanlegt ibuSarhisn®8i fyrir einn og sama a8ilann gilda akveebi
frumvarpsins um pau afnot. Med orlofsheimilum er einkum 4tt vid pau hus, sem
félagasamtok byggja til afnota fyrir félagsmenn sina i orlofi.

Hugtaki ibudarhisnzsi er skilgreint i 3. mgr. 1. gr.

Med akvaeSum 2. gr. eru tekin af 61l tvimaeli um, ad akvae8i frumvarpsins skuli
vera ofravikjanleg, nema annars sé sérstaklega getid um einsték akvae®i. Af pessu
leidir, a8 afilar leigumala geta ekki sami8 sig undan Akvedum frumvarpsins, nema
unt bau atridi sem gerd eru fravikjanleg og abilum er heimilt a8 semja um a8 vissu
marki e§a alfarid.

Hugtakid sambuBarfolk er skilgreint i 3. gr. og h6f8 nokkur hliSsjon af skil-
greiningu i 16gum um almannatryggingar, en bad rymkad a8 mun. Tekinn er af allur
vafi um ad réttarstala sambuiSarfélks er hin sama og hjoéna. bPykir pad samrymast
best réttarhugmyndum nitimans.

I texta frumvarpsins er hugtaki® leigumali jafnan notad um hverskonar samn-
inga um afnot hisnxdis, sem 16gin na til.

Um II. KAFLA.
Gerd leigumala.

I 8. gr. er st meginregla sett ad leigumalar skuli vera skriflegir og sama gildir
um allar breytingar og viSbaetur vi8 pa skv. 5. gr. Skylda leigusala er i bessu efni
gerd rikari en leigutaka med bvi a8 fella 4 hann sénnunarbyr8ina um fjarhad leigu,
ef ut af er brugdis, sbr. 8. gr.

FélagsmalaraSuneyti er fali§ a8 gefa ut sérstakt eySublad fyrir leigumala eda
statfesta bau eySublod, sem 68rum er rétt ad gefa ut. Heimildir til Gtgafu slikra
eySublada eru i gildandi 16gum um HusnaSismalastofnun rikisins og Fasteigna-
mat rikisins. Ekki bykir astze8a til a8 fella par niSur. Auk bess er samtdkun leigu-
taka og leigusala heimilud utgafa slikra eyBublaBa. Me8 bessum heatti pykir unnt
a8 tryggja, ad einungis séu i notkun fullnzgjandi samningsform par sem 4 hvorugan
adilann hallar og auka pannig 6éryggi i vidskiptum leigusala og leigutaka. Eins og er
getur hver sem vill gefid it eydubl6d fyrir leigsumala og hefur bess eitthval geett,
al bau séu litu§ af sjénarmiSum annars samningsadila.

Ekki pykir radlegt ad leggja til a¥ breytt sé peirri venjuhelgudu tilhégun, ad
leigumala megi gera til fastakve8ins tima. P getur oOneitanlega hallad 4 leigutaka
begar st leis er farin og samningur aSeins gerSur til skamms tima i senn. Pess munu
ymis deemi, ad leigutaki sé sifan knuinn til ad fallast 4 mikla hekkun leigunnar e8a
brengri kosti a8 68ru leyti samkvaemt nyjum leigumala, m. a. vegna mikils kostna8ar
og 6paeginda sem er samfara 6flun og flutningi i nytt leiguhiisnaedi. Auk bess getur
slikum samningi loki§ & tima, sem er leigutaka mjég erfiSur og 6hagkvemur, t.d.
vegna skoélagéngu barna hans, atvinnu o.m. fl. Hins vegar geta 6neitanlega einnig
sta8id til pess fullgild rék ad hafa samning timabundinn. S4 leid pykir pvi venlegri
ad lada afilana med ymsum hetti til samningsgerSar um lengri tima i senn en ad
leggja vis timabundnum samningum bann, sem reynst geti tvieggja®, og 6vist er ad
samrymist réttarvitund félks. Akvadi, sem =tlad er a¥ hvetja til lengingar samnings-
timans eru t. d. i 41. gr. um vidhald leiguhuisn®dis, { 42. og 45. gr. um reksturskostnad
og 51. gr. um grei8slu hisaleigu. P4 eru i 16. og 17. gr 4kvaedi sem vinna gegn helstu
o6kostum timabundinna leigusamninga.

I pessu efni er b6 gengid lengst med akvedum 8. gr. um forleigurétt, begar
leigummali er timabundinn, bar sem prengdar eru heimildir leigusala til uppsagn-
ar og breytinga & leigukjorum vid gerd endurnyjads leigusamnings. Kunna bessar
reglur ad pykja nokkud rottekar og prengja a8 samningsfrelsi leigusala. En pess er
ad geta, a8 4kvaedid nar adeins til ibidarhisn®edis og pad bvi adeins a¥ eigandinn
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bui ekki i hisinu sjalfur. Auk bess er leigusala wti% fzr s lei§ ad breyta samningn-
um i 6timabundinn leigumala, begar dkvednu samningstimabili I¥kur, og hann hefur
fengis reynslu af leigjandanum. Gilda sidan um bann samning almenn uppsagnar-
akveedi laganna svo og reglur um fardaga. Pessi akvadi 8. gr. munu pvi fyrst og fremst
na til peirra, sem kunna a® hafa beitt timabundnum samningum beinlinis me& ba8
i huga, ab geta prengt kosti leigutakans og komist hja ad hlita dkvorSunum stjorn-
valda um breytingar a husaleigu.

I 9. gr. eru aréttud nokkur atridi, sem skylt er ad kveda a4 um i leigumalum.
Med E-1i§ greinarinnar er b6 fremur verid a8 minna 4 pann moguleika ad semja um
akveSinn lagmarks-leigutima, pott samningurinn sé ad 63ru leyti Stimabundinn.
Tilgangur F-liSar er si ad skylda a®ila til a$ tilgreina leigufjarhzdina einnig pott
leiguna skuli t. d. greifa me8 vinnu eda annarri pjénustu, svo sem ekki mun fatitt.

Um III. KAFLA.
Uppsogn leigumala — leigufardagar.

Uppsagnafrestur skal samkv. frumvarpinu vera i meginatridum s sami og venja
hefur helga® i leiguvidskiptum manna 4 milli um land allt. Pé er bad nymzzli ad
lengja uppsagnarfrest 4 ibudarhiisnedi pegar leigusamband adila hefur varad i til-
tekinn tima. Su tilhégun pykir geta aukid 4 6ryggi og festu i pessu efni og grund-
vallast 4 bvi sjonarmidi, ad gagnkvaemt traust sé komi® 4 med aSilum er samband
Eei’rra hefur stadid um &rabil an pess ad tilefni geefist til uppsagnar eda riftunar a

vi.

Ekki hefur bétt gerlegt ab akvar8a uppsagnarfrest 4 atvinnuhisns8i nakvaemar
en gert er 1 3. 1id 10. gr. enda a8stedur bar med afar misjéfnum heetti. Med séstokum
erfidleikum samfara flutningum er att vid adstedur eins og peer, er fyrirferSarmiklar
eSa pungar vélar eru notadar vid atvinnustarfsemi, ef ferd 4 vegum eda veSurfar
gera flutninga sérstaklega ahwettusama e8a dyra i framkvemd e8a ef uppsogn mid-
ast vi§ tima, sem er sérstaklega ipyngjandi fyrir rekstur fyrirtakis svo sem veri,
ef fiskverkunarfyrirteeki pyrfti a8 ryma a8stodu sina 4 midri vertid.

Fyrra fardegi fyrir ibtasarhiisnedi er litillega hnikad til. Er hann akvedinn
1. juni i stad 14. mai, eins og tiSkast hefur. Pessi breyting er gerd med hlidsjon af
bvi, a8 skolaaris hefur lengst og er nii algengt a§ bdrn og unglingar preyti prof
einmitt 4 peim tima, sem a8ur var fardagur. Er petta 6hagraedi 14ti5 vega pyngra en
sa okostur ad stytta frestinn milli fardaga.

f 15. gr. er heimild til pess fyrir fégeta a8 adrskur®a um rétt leigutaka til afnota
af leiguhuisn®edi i allt a8 3 manudi eftir ad leigumala skyldi loki§ fyrir uppsogn
eda samkvemt akvaedum hans, leidi mat 4 hagsmunum agdila til bess a8 si dkvordun
byki sanngjorn. Tali§ er rétt ad festa hér slika heimild, sem ma gripa til t.d. i
veikinda- e8a slysatilfellum, pétt fégetar muni telja sig hafa hana an beinnar lagaad-
stodar. A hinn béginn verdur a¥ leggja 4 leigutaka pa skyldu ad 6ska eftir pvi med
edlilegum fyrirvara, ad heimildinni sé beitt bannig a¥ leigusali viti, a¥ hann megi
venta lengingar a leigutimanum og fai tém til ad haga sinum radstéfunum i sam-
reemi vigd pad.

Um IV. KAFLA.
Riftun leigumaila.

Riftunarastefur pessa kafla eru a8 mestu i samrami vi§ bpeer reglur, sem gilda
4 68rum Nordurléndum og =tla ma ad veri beitt hér. bykir 6varlegt ad gera i pessu
efni miklar tilslakanir og slikt raunar til pess falli a® valda fremur dégagni en
gagni fyrir leigutaka og leigusala almennt. i 1. tl. 20. gr. er heimild til riftunar leigu-
mala vegna vanskila 4 framlagi fil sameiginlegs kostnadar, svo sem a4 greidslum
til husfélaga i fjolbylishusum. Hefur til bessa rikt bagaleg réttardvissa um petta
efni,
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Vegi riftunarastefnanna er mismunandi 4 pann hatt, ad heimild fogeta til
hagsmunamats samkv. 18. gr. er ekki latin na til pess ef leigutaki hefur unnif til
utburfar samkvemt fjérum af niu télulidum 20. gr.

Mikilsvert er ad kveda skyrt 4 um pad, hvenser réttur leigusala til riftunar glat-
ast, svo sem gert er i 22. gr., en eins og er parf pad ad metast hverju sinni.  23. gr.
er nymeli sem girSir fyrir margvisleg vandradi og kostnad, sem af pvi getur hlotist,
ef Haestiréttur kemst ad andstaedri niSurstodu vis fogeta og hafnar utburdarkréfu,
sem foégeti haf8i tekis til greina, en leigusali hefur i millitiinni 14tid bera leigu-
taka it og jafnvel leigt hdisneetid 68rum.

Um V. KAFLA.
Afhending og skil leiguhiisnaedis.

I pessum kafla eru akvaedi um pad i hvernig astandi leigusali skal afhenda
leiguhisna8id og leigutaki skila pvi aftur. Mun meginefni kaflans vera i samraemi
vi§ ba®, sem hér hefur verid talid gilda. Med ymsum akvaedum er b6 kvedis skyrt
4 um margt pad, sem ASur matti deila um og agreiningi hefur valdis. Ymsar forms-
reglur, akva®di um fresti o.b. h. eru haf8ar itarlegar enda hér oft i hifi miklir fjar-
hagslegir hagsmunir.

Akvaedin um tuttektarmenn eru nymeli. Er med peim reynt ad veita adilum
leisumala kost 4 skjotvirkari og odyrari adfers til lausnar & agreiningsmalum
sinum en verid hefur til pessa. Auk bess eru akvaedin um tuttekt 4 leiguhtisnaedi i
upphafi leigutima til pess fallin ad afstyra eda leysa dr deilumalum um béta-
skyldu leigutaka vegna medferdar hans a hisnedinu 4 leigutimanum. Atla ma4,
ad logfesting akvaeda um tuttektarmenn geti studlad ad auknu Oryggi og fridsemd
i samskiptum leigutaka og leigusala og sé til bess fallin ad afstyra oft beim ut-
gjoldum og fyrirhéfn, sem er samfara malaferlum fyrir démstélum.

Akvaedi um l6ggildingu tttektarmanna, skyldur beirra, béknun o.fl. eru i XL
kafla frumvarpsins.

Um VI. KAFLA.
Vidhald leiguhisnadis.

Mjog hefur verid 4 reiki, bedi i hisaleigusamningum og i framkvemd, hvort
leigutaki eda leigusali annist og greidi kostnag af viShaldi 4 leigdu hidsnadi.

Meginstefna frumvarpsins er s, a8 allt viShald, utan hiss og innan, skuli
leigusali framkvema 4 sinn kostna®. Sii undantekning er b6 gerd, ad leigutaki skuli
23 annast 4 sinn kostnad viShald 4 laesingum, vatnskronum, raftenglum og raf-
magnsinnstungum. Ennfremur ber leigutaka ad annast & sinn kostnad viShald 4
rudum, svo og raftekjum og hreinletistzekjum, nema hann syni fram 4, ad brot
4 ridu eda bilun slikra twkja verdi ekki rakin til vanrzkslu eda yfirsjéna hans
eda folks 4 hans vegum.

bar sem nyjar radur og vidgerSir 4 nefndum tekjum geta verid mjog kostnad-
arsamar pykir rétt a8 leggja ahwttuna af tjéni 4 pessum munum & leigusala ad
svo miklu leyti, sem unnt er ad kaupa vatryggingu, b.e. venjulega hiseigenda-
tryggingu, gegn ahettunni. Leigusali redur pvi sjalfur hvort hann kaupir slika
vatryggingu, p.e. venjulega hiiseigendatryggingu, gegn 4hwsttunni. Leigusali raedur
bvi sjalfur hvort hann kaupir slika vatryggingu, en lati hann bad undir hofud leggj-
ast verSur hann sjalfur ad bera kostnad af tjoni, sem slik vatrygging mundi hafa
beett.

Akvzedi pessa kafla um vishald eru almennt éfravikjanleg um ibuSarhisnzdi,
en heimild til fraviks er b6 a8 finna i 41. gr., 2. mgr., en samkv. dkveSum beirrar
malsgreinar geta adilar leigumala samid um a8 leigutaki annist 4 sinn kostnad
allt vidhald eda tiltekna beetti vishalds 4 sinn kostnad. Undanbaga bessi ner péd
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adeins til viShalds innan veggja ibti8arhisnzedis, en ekki til vidhalds utan hiss
eda a sameign. Skilyr8i pess, ad viShaldskostnadur a3 pessu marki verdi lag8ur
4 leigutaka, eru eftirfarandi:

a) a8 leiguma4li sé gerdur til lengri tima en tveggja ara,

b) ad teki§ sé tillit til viShaldskostnaBar pess, sem 4 leigutaka er lagdur, vid
akvorSun leigugjaldsins,

¢) a8 nakvzemlega séu tiltekin i hinum skriflega leigumala milli adila bau atridi
sem vithaldsskylda leigutaka neer til.

Astedan til pessa fraviks er st, ad stla ma, ad pad studli ad pvi, ad leigusalar

ibu8arhtisnadis geri leigumala til lengri tima en nu tidkast almennt og bar me8
sé Oryggi leigutaka nokkud aukid fra pvi sem nu er.

I 1. mgr. 41. gr. er adilum leiguméla um atvinnuhtsnedi heimilad ad semja
ad vild sinni um framkveemd og greidslu kostnadar viShalds 4 sliku htsnedi.

I 36. gr. eru akvaedi um medferd leigutaka 4 leiguhtisn®edi, abyrgd hans a tjoni
4 husn®edinu og fylgifé bess, viSgerdarskyldu hans og rétt leigusala til ad lata
framkvema vidger§ a tjoni, svo og rétt hans til abgangs ad leiguhusnaedi til ald
framkvema viSgerSir.

I 38. gr. 2. mgr. er kvedi5 4 um ad leigusali skuli halda leiguhtsneedi i leigu-
fzeru 4standi, nema viShald sé lagt 4 leigutaka skv. fyrrgreindum undantekningar-
akvaedum. I 4kvedinu felst, ad leigusala ber ad halda leiguhtisnadi nokkurn veginn
{ sama astandi allan leigutimann og bad var i vid upphaf hans, m. a. med pvi ad
endurnyja eftir porfum pad sem slitnar, allt eftir pvi sem gé8ar venjur um vighald
hisnzedis segja til um.

Akvaedi um urraedi leigutaka, ef leigusali vanrzekir viShaldsskyldur sinar, eru
i 39. gr. og er peim wxtla ad koma 4 nokkurri festu { samskiptum leigusala og leigu-
taka 4 bessu svidi.

Uttektarménnum, sem um er fjallad i XI. kafla frumvarpsins, er stlad pad hlut-
verk skv. 36. gr. 3. mgr., 39. gr. 2. mgr. og 40. gr. 2. mgr., a¥ lata uppi alit sitt
4 naudsyn vidgerdar i nanar tilgreindum tilvikum og drskurda viSgerSarkostnadar-
reikninga og agreining um afslatt 4 leigugjaldi vegna skertra afnota & leigu-
tima Um uttektarmenn visast a8 §6ru leyti til athugasemda vis XI. kafla frum-
varpsins.

Um VII. KAFLA.
Um greidslu reksturskostnadar.

I pessum kafla eru settar fastar reglur um bad hvernig margvisleg bein og
6bein rekslursgjold skuli skiptast, annars vegar milli leigutaka og leigusala og
hins vegar milli leigutaka og annarra ibtia i sama husi.

b6ttt 611 séu bpessi dkvaedi nymeeli i hérlendri 16ggj6f mun b6 vidast venja ad
skipta pessum gjoldum med beim heetti, sem hér er lagt til. P6 mun o6vissa hafa
rikt um skiptingu beirra gjalda, sem meelt er fyrir um i 3. mgr. 42. gr.

Akviebi 45. gr. geeti reynst mikilsvert nymeli, einkum a¥ bvi er varSar heim-
%8a- e¥a tengigjold hitaveitna, sem nu er visa verid ad leggja i eldri ibuSarhverfi.
M4 xtla ad bad sé badi pjoShagslega hagkvemt og mikilsvert hlutadeigandi hita-
veitum ad yta med pessum h=tti undir pad, ad huiseigendur dragi ekki tengingu
hisa sinna vid veitukerfi vegna pess ad utgjoldin lendi 4 beim en afraksturinn hja
leigutaka. Er st heetta neertaek, einkum ef leigumali hefur veri$ gerdur til langs
tima og tenging ekki l6gpvingud.

Rétt pykir ad mida endurgreiSslu vid tutlagda fjarhed leigusala an vaxta
eda verSbota, enda verdur eign hans ad jafnadi verdmeiri vi$§ breytinguna. Hun
kemur honum auk bess til g68a siSar ymist bannig, ad hann nytur reksturssparn-
alarins pa sjalfur efa getur att pess kost al fa heerri leigu greidda fra nyjum
leigutaka.
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Akvabis getur ventanlega haft pydingu i fleiri tilvikum svo sem ef leigusali
leetur setja i leiguhuisnaedid tvofalt gler eSa baetir einangrun bess.

Um VIII. KAFLA.
Umgengnisskyldur og réttindi.

i kafla pessum er fjallad um ba® hvers leigutaki skal gweta vid afnot sin af
leiguhtisnaedi, svo og ymisleg samskipti leigutaka og leigusala. I 49. gr. er akveedi
um ad skilgreina skuli i leigumala ba sameign, sem leigutaki hefur afnot af og i
hverju sa afnotaréttur er félginn, a8 svo miklu leyti sem bad er ekki skilgreint
i 16gum og reglum um fj6lbylishus og settum reglum i fjélbylishisum og atvinnu-
hasnedi, par sem fleiri en einn a6ili hefur starfsemi.

Akvedi kafla pessa miSa adallega al bvi ad 16gfesia reglur, sem myndast
hafa i samskiptum legusala og leigutaka.

Tryggbur er réttur leigutaka til algangs ad leiguhusnaedi til viShalds, vid-
gerda og eftirlits, o bannig, a¥ ekki fari i baga vid hagsmuni leigutaka. Ennfremur
réttur leigusala til ad syna ventanlegum leigutGkum efa kaupendum husnaedid si-
ustu prja manudi leigutimabilsins. Jafnframt eru settar reglur um beitingu pessa
réttar og takmorkun hans 4 bpann veg ad hagsmunir beggja adila séu heefilega
tryggdir.

St skylda er 16g8 4 leigusala hisnae8is i fjolbylishisi, ad hann hlutist til um,
af adrir peir, sem buta eda starfa 1 husinu fari a8 settum umgengnisreglum og
akvedum pessa kafla frumvarpsins. Alivedi petta er selt i bvi skyni a8 1jost sé, ad
leigutaki geti leitad til leigusala og gert paer krofur til hans, a8 hann geri naud-
synlegar radstafanir til ad tryggdir verdi hagsmunir leigutaka gagnvart 68rum, sem
afnot hafa af husi. Leigutaki purfi pvi ekki sjalfur a8 knyja 4 pessa adila, ef mis-
brestur verSur a umgengni peirra, pannig ad éhagrae6i valdi fyrir hann. Telja verd-
ur aff aBstaBa leigutaks il a8 koma sjéonarmidum sinum & framferi og fa pau
virt, sé veikari en eiganda hdsnae8isins.

Um IX. KAFLA.
Greidsla husaleigu. Tryggingarfé.

Su almenna regla, sem aSur gilti, al husaleiga veeri greidd eftir &4 fyrir
einn manud i senn mun 4 sifari Arum hafa breyst 4 pann veg, a8 leiga sé nu yfir-
leitt greidd fyrirfram a.m.k. einn manud i senn. Hér er lagt til ad su tilhdgun
verSi logfest. Lagt er til, a8 i 51. gr. ver8i pvi settar skorSur hve miklar krofur
leigusali getur gert til leigutaka um fyrirframgreidslu 4 husaleigu, bedi i upphafi
Jeigutima og siSar 4 honum.

Ugglaust ma um had deila, hvort slik akvaedi séu i raun til bess fallin a8 koma
1 veg fyrir ohéflegar krofur um fyrirframgreidslu, sem nii munu ymis demi um,
medan eftirspurn eftir leiguhisn®8i er viSast langt umfram frambo8. Dessi og
onnur aShaldsakveedi frumvarpsins eiga ad tryggja pal, ad leigusali geti ekki rift-
ad samningi og latid bera leigutaka Gf af heim sékum einum, a8 hann vill ekki
fallast 4 6héflegar kréfur um fyrirframgreidsiu 4 leigu.

Akveedi 53. gr. ern nymeli um efni, bar sem nokkur évissa hefur verid rikj-
andi til pessa.

Loks eru akveeSi 55. gr. um tryggingarfé nymeeli i 16ggjéf hér a landi. Er
bess ad vaenta, ad greilsla tryggingarfjar geti med timanum ordid almenn regla
sem hafi ahrif 1 ba att a¥ beze'a umgengni leigutaka og meBferd hans a leiguhus-
nedinu. Auk bess 4 huin a8 vera leigusélum vorn gegn bvi, a8 leigutakar blaupist
a brott fra vangoldinni leigu e8a obzettum spjéllum & hisnedinu.

Ekki bykir asteeda til a8 leigusali greidi vexti af tryggingarfé, begar bvi er
skilad aftur til leigutaka. Bee®i kemur par til, a8 akvorSun um greidslu bess
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girdir jafnframt fyrir heimtu 4 leigugreidslum fyrirfram, en af beim borgar leigu-
sali ekki vexti. Eins er leigutaka ati$ heimiit skv. 4. mgr. a8 lata bankadbyrgd
koma 1 sta® beinnar fjargreidslu en pa koma vextir i hans hlut.

Um X KAFLA.
Framsal leiguréttar, andlat leigutaka, hjiuskaparslit o. fl.

Ohwztt er ad fullyrda ad Akvaedi bessa kafla munu, ef ad l6gum verda, eyda
margvislegri réttarévissu og afstyra deilumalum. A3 meginefni til eru akvedin i
samreemi vid pad, sem algengast er i 16ggj6f annarra NorSurlandapjoda. B eru ad
nokkru leyti farnar étrondar slé8ir med adkvaedum 61. gr. Par eru reistar skordur
vi§ bvi a8 leigumala um atvinnuhiisnaedi sé sagt upp begar danarbu leigutakans
eda protabu hans vill selja atvinnustarfsemi, sem par var stundud, og soéluverd
hennar er ha¥ aframhaldandi afnotum husnadSisins. Sama gildir ef astaefa sol-
unnar er sambudar- eSa hjuskaparslit. Skilyrdi er pé ad afnot hisnaedisins haldist
obreytt afram.

bad getur oft rasid urslitum um séluverSmeeti t. d. verslunar, sem rekin er i
leiguhtisnaedi, a8 henni geti fylgt aframhaldandi afnotaréttur samkvemt gildandi
leigumala a8 pvi husn®di, sem hun hefur verid starfraeekt i, og par sem hun hefur
aflad sér vidskiptavildar. Sama getur gilt um margvislega abra atvinnustarfsemi.

Nymeli er einnig félgis i 62. gr. I henni felst m.a. pal, a8 pegar afnot af
leiguhusna8i eru latin i té i tengslum vid radningu i starf, b4 er ekki heimilt a8
lata starfsmann vikja ur hiusnz8inu fyrirvaralaust, samhliSa uppsdgn ur starfi,
nema starfsmadurinn hafi gerst brotlegur eSa hann veri§ radinn timabundid.
O8rum kosti verSur ad segja upp afnotum husnz8isins med venjulegsum heetti.
Pykir rétt ad girba med bessum hatti fyrir pad, ad menn glati samtimis bae8i atvinnu
sinni og husnaedi.

Um XI. KAFLA.
Uttektarmenn.

Akvaedi pessa kafla um uttektarmenn eru nymeeli i 16gum um leign hisnadis
hér a landi. Hins vegar gegna uttektarmenn akvednu hlutverki samkv. abudar-
16gum og hafa gert um langan tima. I hisaleigusamningum Vestmannaeyjakaup-
stadar hafa verid akvaedi um tttektarmenn i nokkur ar og gefid bar gdéda raun.
Einnig mun vera go68 reynsla af storfum manna, sem gengt hafa apekku hlut-
verki vi§ s6lur 4 ibudum Framkvemdanefndar byggingarastlunar, og tuttektarmdnn-
um er ztlad med frumvarpi bessu.

ABur hefur veris vikis a8 stéorfum uttektarmanna i athugasemdum vid adra
kafla frumvarpsins. Er beim wtlad a8 gegna hlutverki sattasemjara i agreinings-
malum milli leigusala og leigutaka en leggja jafnframt, meS starfi sinu, grund-
voll ad pvi, ad réttar upplysingar geti legid fyrir um ymis bpau atvik, sem eru il
bess fallin a3 valda deilum.

Gert er rad fyrir sému abferd vid démkvadningu uattektarmanna og gildir
um vir§ingarmenn fasteigna til brunabétamatsverds.

I 64. gr. eru almenn akvedi um starfsskyldur uttektarmanna og i 66. og 67.
gr. eru itarleg akvedi um pdoknun til peirra og greiSslu hennar. barfnast bessi
akveedi ekki frekari skyringa.

m XII. KAFLA.
Leigumidlun,

ba er nymeli ad sett séu i 16gum akvedi um skilyrdi pess a8 mega reka
leigumidlun, og um skyldur og Aabyrgd leigumidlara. Nokkrar slikar miblanir
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hafa pé verid starfrzektar i Reykjavik 4 sidustu drum og mun almennt talis, ad bryn
borf sé a féstum reglum um starfsemi peirra.

Pad ma telja vist, a8 leigumiSlanir sem starfa eftir akveSnum reglum og
undir stjérn traustra a8ila geti ordid til mikils gagns. Munu pezer, ef vel tekst
til, studla ad auknu Oryggi vid gerd leigumala, tryggja betur a8 abilar hans geri
sér ljésa grein fyrir réttindum sinum og skyldum og stuBla ad Oruggri varS-
veislu skjala, sem a® gagni mega koma vid urlausn agreiningsmala.

Leigumi&lara er heimilt skv. 72. gr. a8 taka ad sér umsjén med framkvemd
leigumala og eftirlit med umgengni og vibhaldi leiguhusn=dis. Dykir slikt til bess
fallid ad meira husnedi geti komid 4 leigumarkas, en nu er, pvi vitad er ad ymsir,
og ba einkum eldra félk, skirrist vi§ ad selja onotad hisn=8i a leigu af 6tta vid
amsiur og deilumal

Rétt er al arétta ba® rmekilega, al pott leigusali einn skuli greida bdéknun
leigumiSlara fyrir a§ koma 4 leigumala ber honum bhé ad geeta 1 starfi sinu fyllsta
hlutleysis gagnvart badum a8ilum.

Ekki hefur poétt fert a8 setja fastar reglur um ba pdknun, sem leigumidlara
ber fyrir a8 koma 4 leigumala. Eru i sta8 pess sett i 71. gr. almenn akvadi um bad,
ad hlidsjon skuli hafa ba8i af fyrirhofn og peim hagsmunum, sem 1 huafi eru. Munu
veentanlega fljotlega komast 4 fastar venjur i pessu efni.

Um XIII. KAFLA.
Kynning laganna o.fl.

Hér er a8 finna bad nymeli, ad 1688 er si skylda a bad raSuneyti, sem his-
nedismal falla undir, félagsmalaraSuneytis, ad kynna almenningi efni frumvarps-
ins, ef a¥ 16gum verdur. Jafnframt er kostnadur af kynningarstarfsemi bessari
lagdur 4 rikissjos. Ekki hefur pott faert ad dakveda fyrirfram hversu mikid fé skuli
veita til pessarar kynningar. Augljost er b6, ad kynningin verBur allkostnadar-
sOom fyrsta arid, en sian mun draga Gr kostnaSinum og hann verSa nokkud jafn
ar hvert.

Markmi8is med frumvarpi bessu er a8 kveBa i meginatridum 4 um réttarstodu
leigutaka og leigusala og ey8a beirri réttarévissu, sem rikt hefur 4 bessu svidi.
Jafnframt er pad markmidid ad treysta réttarstédu leigutaka, einkum ibuidarhis-
nxbis, og reyna ad skapa beim meira 6ryggi sem leigut6kum en beir bua vis mi.
Talis er, a8 u.b.b. 20% allra landsmanna bnii 1 leiguhtisnedi og hefur samnings-
alstada peirra verid mjoég veik gagnvart leigusolum, m.a. vegna bess skorts 4
leignibtiSarhisnedi, sem rikir i pétth¥li hvarvetna 4 landinu.

U fjdlda leigumala. sem ger8ir eru Ar hvert um ibtudarhtisn=8i er ekki vilad,
en augljost er ho, a8 leigutakar ney8ast til ad skinta oft um hasnaedi m. a. vegna
bess. a¥ leigumdalar eru nt ad jafnadi gerdir til til!6lnlega skamms tima.

Af bessu leilir, a8 fjoldi leigumala, sem stofnad er til 4 hveriu ari, er mikill,
Sjaldnast njota abilar sérfroedilegrar afistoBar vi§ cerd leigumdala, en nokkud
er notast vi§ stadlaa leignmala, bar sem mismiki¥ tillit er teki& til hagsmuna
leigutaka, en beir bekkja ekki nezegilega beer reglur, sem gilda um rétt beirra og
skyldur.

Akveedi pessa kafla er =tlad a auka bekkingu adila leigumala a4 rvéttindum
sinum og skyldum med kynningu 4 efni laganna, en heett er vis. a8 markmiSum
16ggjafar verSi ekki nal, nema efni hennar sé komid 4 framfzeri vi§ pa, sem 16gin
snerta, & sem ljésastan og skyrastan hétt.

Ekki cru tekin upp i frumvarpi§ akvae®i um ba8 A hvern hatt efni laganna
skuli kynnt. heldur er bha¥ lagt a4 vald félagsmalariduneytisins. Pess er ad venta,
a® i kynningunni ver8i 1 upphafi 16g8 meginiher<la 4 ber breyvtingar og nyjungar
4 svifi huasaleigumala, sem lagt er til a¥ 10gfestar verSi med frumvarpi bessu.
Einkum virdist vera bryn naulsyn 4 bvi a8 kvnna 1 upphafi skyldu a8ila til ad
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gera leigumala 4 eySublé6fum, sem félagsmalarafuneytid letur semja og gefur ut
eda eySubl6um, sem bpal stadfestir, en eySublod bessi vera sjalfkrafa leiSbein-
andi um hva®a atrisi aSilar purfi ad semja og taka afstéu til 48ur en leigumali
er undirrita&ur.

P4 virSist og brynt ad kynna itarlega i upphafi pbau akve8i er luta a8 pvi,
a® séu leigumalar ekki ger8ir a tilskilin ey8ublod, pa gildi um samskipti a8ila dkvaedi
frumvarpsins, eftir bvi sem vi§ 4 hverju sinni.

Rétt bykir a8 leggja aherslu 4, al 16ggjof sem pessi getur pvi aSeins tekist vel
i framkvemd, a8 kynning 4 henni takist vel i upphafi og 6llum tilteekum aSfers-
um vis a§ koma upplysingum a framfeeri vi§ almenning ver®i beitt.

Um XIV. KAFLA.
Refsidkvaeoi.

Lagt er til a® sektarrefsingum ver8i beitt vi§ brotum gegn adkvaeSum frum-
varpsins, nema byngri refsing liggi vi§ 1 68rum 16gum. Ekki er getid lagmarks-
og hamarkssektar, heldur er had lagt 4 mat démstsla a8 adkveda fjarhed sektar
innan sektarmarka almennra hegningarlaga.

Um XV. KAFLA.
Gildistaka.

Lagt er til a¥ AkvaeSi frumvarpsins laki gildi 1 tveimur aféngum, pannig ad
pau taki begar til allra leigumala, sem ger¥ir verda eftir gildistéku laganna, en
leigumalar. sem ger8ir hafa verid fyrir bann tima skuli halda gildi sinn par til
leigutina Ivkur, p6é ekki lengur en til 1. jantiar 1980. Fra beim tima gildi 16gin um
alla leigumala, bae8i b4 sem gerBir hafa verid fyrir gildistéku laganna og ba
sem sifar hafa verid gerdir.

Adilar leigumala, sem ger8ir hafa veri8§ fyrir gildistbku laganna, munnlega
e8a skriflega. f4 bvi ns:gan ablogunartima til 1. jantar n.k. til ad gera leigu-
mala 4 ey8ublds bau, sem félagsmalaraSuneytid gefur ut e¥a stadfestir skv. II. kafla
frumvarpsins. A% sjalfsGgdu veitir gildistokuikvedid adilum Jeigumala, sem begar
hafa veri§ gertar, enga sjalfsteeda heimild til ad krefjast hrevtts leigutima eda
leigugjalds. bPeim er hinsvegar gert skvlt ad koma leicumalum sinum i had form,
sem meelt er fyrir um i IT. kafla frumvarpsins, fyrir 1. jantar 1980. A3 68rum kosti
gilda dkvedi laganna um samskipti beirra. svo langt sem bau na.

Bradabirgtadkvadi.

Tiltdlulega fatitt hefur veri® til bessa a§ leigumalum sé binglyst eg heir stimpl-
afir. Helst hefur bald verid gert begar um leigumala ti! langs tima er a¥ r=8a.
Sanngjarnt pykir, ad beir a8ilar, sem greitt hafa kostnad af hinglysingu og stimpl-
un leiguméla, sem gilda eiga lengur en til 1. jandar 1980. hurfi ekki a® greida
neinn kostna® af stimplun og binglysingu sama samnings, sem yfirfeerBur hefur
veri® 4 ev3nblés bau, sem IT. kafli frumvarpsins fiallar um, enda sé nm a¥ rzda
leignmala til jafnlangs tima og bann sem bingl¥st haf&i verid eda Stimabundinn
leicnmala, sem ekki hefur veri® sliti& fyrir 1. jantar 1980. Akvaedi betta gildir
jafnt, hétt fjsrhed husaleigu hafi hrekkad 1 krénum talid fra bvi ad upphaflegum
leigrmala var bingl¥st og hann stimplaur, endn <é um sama htsn=edid al reda.

Rétt hvkiv ad vekja hér athvgli 4 4kvaedi 31. gr. hingl¥singalaga nr. 39, 1978
um pinglysingu leigumAla. Pinglysingal6gin téku gildi 1. januar 1979.
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